Praambel

Aufgrund der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
6), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ................... folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 5 "Wasserwanderrastplatz Neuburg" der Gemeinde Siggelkow, bestehend aus der
Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.
1.1

1.2

21

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

Das Camping- und Wochenendhausplatzgebiet (SO CW) dient gemall § 10 BauNVO der Erholung.
Zulassig sind Mobilheime mit einer jeweiligen Grundflache von hdéchstens 40 m?, wobei jeweils ein
Uberdachter Freisitz von bis zu 10 m? bei der Ermittlung der Grundflache unbericksichtigt bleiben.
Weiterhin zuldssig sind Standplatze fir Wohnwagen, Wohnmobile, Camping-Pods, Campingfasser und
Zelte gemaly der Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze in Mecklenburg-Vorpommern
(CWVO) sowie bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir die Campingplatz-Infrastruktur, insbesondere
Rezeption und Sanitdrgebdude. Zudem sind Gastronomie und Wohnungen flr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Camping- und
Wochenendhausplatzgebiet zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, nur innerhalb des Baufeldes 1 zulédssig. Ferienwohnungen sind unzulassig.

Die maximale Grundflachenzahl wird fir das Camping- und Wochenendhausgebiet SO CW auf 0,2
begrenzt.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Baumreihe zu erhalten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), mehrfach geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.
221, 228)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V S. 1033)

Hauptsatzung der Gemeinde Siggelkow in der aktuellen Fassung

e Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemall § 11 DschG M - V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

e Anpflanzungen

Fir Anpflanzungen sind standortheimische Gehdlzarten aus mdglichst gebietseigenen
Herkunften zu verwenden. Zulassig sind vorrangig folgende Gehdlzarten:

Béume (l. Ordnung): Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Gewoéhnliche Birke, Hange-B. (Betula
pendula), Vogel-Kirsche, SiR-Kirsche (Prunus avium), Stiel-Eiche (Quercus robur),
Winter-Linde (Tilia cordata)

Bédume (ll. Ordnung). Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche, Weillbuche (Carpinus
betulus), Wild-Apfel, Holzapfel (Malus sylvestris), Mehlbeere (Sorbus aria), Holzbirne (Pyrus
pyraster), Eberesche, Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Straucher: Eingriffeliger Weilddorn (Crataegus monogyna), Schwarzdorn, Schlehe (Prunus
spinosa), Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Hunds-Rose (Rosa canina), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra)

o Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Zeitliche Beschrankung des Starts der bauvorbereitenden und direkten BaumalRnahmen
hinsichtlich der Avifauna auf die brutfreie Periode (September bis Februar) zur Vermeidung
von Stérungen.

Gebadudeabbriche haben aufgrund der potenziellen Tagesquartierseigenschaft fur
Fledermause zwischen dem 01. September und dem 01. Marz zu erfolgen. Sollte der Abbruch
aullerhalb dieses Zeitraums erfolgen, sind die Gebaude unmittelbar vor den Abbrucharbeiten
durch einen Fachgutachter hinsichtlich einer Besiedlung zu kontrollieren.

Wenn die Bauzeit aufierhalb der Hauptwanderungszeiten der Amphibien von Oktober bis
Februar stattfindet, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Sollte die Bauzeit
innerhalb dieses Zeitraums stattfinden, ist ein Folienschutzzaun aufzustellen, der ein
Einwandern in das Baufeld verhindert.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Malstab 1:500 dargestellt und
belauft sich auf eine Flache von rund 0,5 ha. Er umfasst in der Gemarkung Neuburg, Flur 1 die
Flursticke 101/4 und 101/42.

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
....................... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich .

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Siegel

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................... . Die
ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte gemaly Hauptsatzung der Gemeinde
Siggelkow durch Ausdruck im Mitteilungsblatt, des Amtes Eldenburg Libz "TURMBLICK" Nr...... ..

Mit Schreiben vom ....................... wurde die zustandige Raumordnungsbehérde zur Anpassung an die
Ziele der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom ............cccooin, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am ....................... den Entwurf des Bebauungsplans beschlossen und zur
offentlichen Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begriindung und des Umweltberichtes wurde gebilligt
und ebenfalls zur dffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der
Begriindung und des Umweltberichts mit Anhédngen sowie die gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen,haben in der Zeit vom ............... bis ....cooveenn. wahrend der
Dienststunden im Amt Eldenburg Lubz, Am Markt 22, 19386 Libz, sowie auf der Homepage des Amtes
Eldenburg Libz, unter der Internetadresse www.amt-eldenburgluebz.de, nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen. Die Bekanntmachung erfolgte
am ... durch Ausdruck im Mitteilungsblatt, des Amtes Eldenburg Libz "TURMBLICK" Nr...... .

Die von der Planung bertuhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ....................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Die Burgermeisterin

Siggelkow, den ............... Siegel

3. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...................... gebilligt.

Die Blrgermeisterin

Siggelkow, den ............... Siegel

4. Die hdhere Verwaltungsbehdrde hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B)am .............. Az ... genehmigt.

Die Burgermeisterin

Siggelkow, den ............... Siegel

5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Die Blrgermeisterin

Siggelkow, den ............... Siegel

6. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ............................. ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam .......ccccccceveevnnnnnnn. in
Kraft getreten.

Siggelkow, den ............... Siegel

Planzeichenerklarung

l. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung
SO CW

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet § 10 BauNVvVO

Zweckbestimmung: Camping- und Wochenendhausplatzgebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

vorh. Héhe in Meter Gber NHN im amtlichen Hohenbezugssystem DHHN 2016

A als unteren H6henbezugspunkt
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl}

OK54,00m tberNHN HOhe baulicher Anlagen in Meter Gber NHN im amtlichen
Hoéhenbezugssystem DHHN 2016 als Héchstmal}

OK - Oberkante

3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
private StralRenverkehrsflache

Ein- und Ausfahrt

riinflachen

.

o P

5. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grinflache
Zweckbestimmung: A
6. Wasserflachen

] @) bt

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

A
8. Sonstige Planzeichen

0
(——J

.

Zeltplatz

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Wasserflachen
Zweckbestimmung:

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 2

Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

J300 L BemalRung in Meter % Nutzungsschablone
101/4 Kataster

RS i i

m vorh. bauliche Anlagen (BF1) Nummerierung Baufeld

lll. Nachrichtliche Ubernahme

——oo— Hochspannungsleitung

Plangrundlage

Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern vom Juni
2022, Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen Libecker Str. 289, 19059 Schwerin

Lagebezugssystem: ETRS89.UTM-33N; Hohenbezugssystem: DHHN2016

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems
(ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern August 2022
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Gemeinde Siggelkow

Bebauungsplan Nr. 5
"Wasserwanderrastplatz Neuburg
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