Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

SATZUNG DER GEMEINDE RUHNER BERGE UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 7 "SOLARPARK POLTNITZ NORD"

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ....................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 "Solarpark Poltnitz Nord" fiir das Gebiet ndrdlich der A 24 bestehend aus der

PLANZEICHNUNG (Teil A)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung

Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete
z.B. Photovoltaik

2. MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,65 Grundflachenzahl, hier: 0,65

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

6. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungslinie

9. Griinflachen

Private Grinflachen

10. Wasserflachen und Fldachen fiir Wasserwirtschaft, zum Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fiir Wald

13. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
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15. Sonstige Planzeichen

Erhaltung: Einzelbdume

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes

Waldabstandsgrenze (30 m)

Anbauverbotszone Autobahn (40 m)

Darstellung ohne Normcharakter

6—— o bestehende Flurstiicksgrenze

12 Flursticksnummern
3.00 emaBung
12,00 ha Lebietsgrbﬁe

Rechtsgrundlage

§ 9 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§§ 1 bis 11 BauNVvO

§ 11 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§ 16 BauNVO

§§ 16, 17, 19 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /
§ 22, 23 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB /

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 GauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 30 Abs. 1 BNatSchG

§ 20 Abs. 1 LWaldG

§ 9 FStrG

1.

TEXT (Teil B)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die innerhalb der in der Planzeichnung mit SO-PV gekennzeichneten sonstigen Sondergebiete dienen vorwiegend der Unterbringung

von Anlagen, welche der Nutzung von Solarenergie dienen.
Innerhalb der sonstigen Sondergebiete sind zuldssig:
- Freiflachenphotovoltaikanlagen

- Anlagen fiur den Betrieb und die Bewirtschaftung der Photovoltaikanlagen

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete betragt die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen 3,50 m, gemessen Uber der

tatsachlichen Gelédndehohe.

2.2 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete betragt die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen fir technische Anlagen zur

Uberwachung (Masten) 8,00 m, gemessen (iber der tatsichlichen Gelandehéhe.

2.3 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete betragt die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen fiir Zaunanlagen und sonstige

Einfriedigungen 2,50 m, gemessen Uber der tatsachlichen Gelédndehéhe.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Dieinnerhalb der in der Planzeichnung mit SO-PV gekennzeichneten sonstigen Sondergebiete sowie die innerhalb der

Planzeichnung festgesetzten ,Umgrenzungen von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft" sind extensiv zu bewirtschaften und als Grinland zu nutzen. Innerhalb dieser Fldchen sind folgende
MaBnahmen zu treffen:

Beweidung / Mahd

- Es ist eine gebietsheimische, standorttypische Saatgutmischung zu verwenden.

- Die Mahd ist hochstens einmal jahrlich und mindestens alle 3 Jahre friihestens ab 01.07. durchzufihren.

- Das Walzen und Schleppen ist ausschlieBlich auBerhalb des Zeitraums 01.03. bis 15.09. durchzufihren.

- Pflegeumbriiche, NachsaatmaBnahmen und der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln sind unzulassig.

- Wahrend der Bauphase sind die Flachen durch geeignete Absperrungen auszugrenzen oder kleinrdumig durch das Auslegen
von Bodenschutzmatten zu schiitzen.

10.

11.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ........cccccoovveviienieinnnns Die ortsilibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am .........ccoceeveevecvieniens im amtlichen Bekanntmachungsblatt.

2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am .........cccceeeveevevrennenns durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m.

§ 3 Abs. 1 BauGB am .....cccecveviviieieies unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am .........c.ccccnniicinens den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.7 mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom ......cccccoovvvevieieiienen bis zUM ..o wahrend den Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am .......ccccccevvvevveinin e im amtlichen
Bekanntmachungsblatt bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwtirfe und die nach § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter .........ccooovviviviinininnnnnns ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
AM o zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Ruhner Berge, den ....icvcviniceices et e e

Unterschrift
Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Geb&ude

in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.

Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange

AM e gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am
.................................. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Ruhner Berge, den .......cccoceevcvneivnecnnnnn

Unterschrift

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Ruhner Berge, den ......cccocvveveneniennnnns

Unterschrift

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 7 durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle,

bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .......ccccocevvvvvreivcennen. ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln der Abwégung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend

zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ........cccccccoeeveviiinenns in Kraft getreten.

Ruhner Berge, den ........cccoiciiicnccns

Unterschrift

4.

3.2 Wald

- Innerhalb des Waldabstandes von 30 m dirfen keine hochbaulichen Anlagen errichtet werden, Zaune sind mit einer
maximalen Héhe von 2,0 m ab einem Abstand von 25 m zuldssig.

3.3 Einfriedigungen

- Einfriedigungen sind im Sondergebiet nur als Hecke oder sichtdurchlassiger Zaun ohne Sockelmauer zuldssig. Zaune durfen
eine Héhe von 2,50 m nicht Giberschreiten. Uber der Gelandeoberfldche ist ein Abstand von mind. 20 cm freizuhalten.

- Blickdichte Einfriedigungen sind nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V)

Werbeanlagen

- Als Werbeanlage ist lediglich eine Informationstafel im Eingangsbereich mit einer maximalen GréBe von 4 m2 zulassig.
Selbstleuchtende Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig.
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