SATZUNG DER GEMEINDE PASSOW UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 3 "SOLARPARK PASSOW™

~ Planzeichenerklarung

I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
17p) PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Art der baulichen Nutzung
SO EBS

2. Mah der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO

Zweckbestimmung: Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

R vorh. Héhe in Meter dber NHN im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN 2016
als unteren Hohenbezugspunkt
GRZ 0,60 Grundflachenzahl
3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
I Baugrenze

200
4. Verkehrsflachen

L

A Ein- und Ausfahrt

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private StralRenverkehrsflache

5. Griinflachen

L

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20/25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grunflachen

D Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
PLANTEIL 1 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 20 BauGB
SO EBS A-D Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2
GRZ 0,60
\ o 7. Sonstige Planzeichen
a o
©
'; |‘ ! 76 ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
i | 3.00
| ! 199
: ( | \ Il. Darstellung ohne Normcharakter
i 110.00 : 3.00 i
il Bemallung in Meter
3\ 199 Kataster
if e
i (8) gesetzlich geschiitztes Biotop
il
Gemarkung Passow i % SO EBS
Flur 1 i 35 ERACs Nutzungsschablone
il =LS Léschwasserentnahmestelle
116
Plangrundlage

117

Katasterauszug sowie Geodaten des Landesamtes fiir innere Verwaltung M-V, Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen, Libecker Str. 289 - 19059 Schwerin

- Fachbereich 330 - Geobasisdaten des Liegenschaftskatasters vom 20.04.2020

- Fachbereich 340 - Geodatenbereitstellung DGM5 vom 15.04.2020
198

Lagebezug: ETRS89 33 EPSG 25833; Hohenbezugssystem: DHHN2016, EPSG 7837

Lageplan der Grenzfestellung vom 6ffentlich bestellten Vermesser Roland Hiltscher, Florkestralle 39, 19370 Parchim
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PLANTEIL 2
SO EBS
GRZ 0,60
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Geltungsbereich
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PLSAON-ErSg— 1 / | Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung im MaRstab 1: 2.000 dargestellt und belauft sich
GRZ 060 A | auf eine Flache von insgesamt ca. 12,4 ha. Der Planungsraum gliedert sich in zwei Planteile.

¢ Planteil 1 mit einer Teilflache von ca. 6,2 ha erstreckt sich auf Teilflachen der Flurstiicke 114/4, 72/8, 125 und 126 der Flur
1 in der Gemarkung Passow

¢ Planteil 2 mit einer Teilflache von ca. 6,2 ha erstreckt sich auf das Flurstiick 177 und teilweise auf das Flurstlick 178 der
Flur 1 in der Gemarkung Passow
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Hinweise
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Brutvogel

Zum Schutz von Brutvogel erfolgt die BaumaRnahme auflerhalb der Brutperiode, im Zeitraum vom 01. August bis Ende
Februar. Sollte sich die Bauzeit verschieben, muss unmittelbar vor Baubeginn eine Kartierung der Flache erfolgen.

Reptilien
Zum Schutz von Reptilien erfolgt die Baumalinahme aulRerhalb des Aktivitatzeitraumes. Sollte sich die Bauzeit verschieben, ist

im Zeitraum zwischen Marz und Oktober im Bereich des Bahndammes ein Reptilienschutzzaun vor Baubeginn zu errichten, um
ein Einwandern der Tiere in die Baufelder zu verhindern.

Bodendenkmal

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese gemafR § 11 Abs. 1
DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die
untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

MaRstab: 1 : 2.000

Praambel

Aufgrund des §§ 10 und 11 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

..................... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Passow" der Gemeinde Passow, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A), dem Text
(TEIL B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan erlassen:

Verfahrensvermerke

1.

2.

3.

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom .................... und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Siegel

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom . Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung durch Abdruck im
Mitteilungsblatt des Amtes Eldenburg Libz ,TURMBLICK® Nr. ../...... AM e .

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes Uber die Raumordnung und
Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am 10.10.2018 informiert worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer 6ffentlichen Auslegung in der
Zeit vom ......ccccevnvnnnnns bis zum ............ccce durchgeflhrt.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom ...........ccccuues zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am ..................... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit beschlossen
und zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begriindung wurde gebilligt und ebenfalls zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom ..........cccccuues zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan einschliel3lich Begriindung und Umweltbericht, sowie die eingegangenen
Stellungnahmen, haben in der Zeit vom ..................... o] - wahrend der Dienststunden im Amt Eldenburg
Libz sowie im Internet U(ber die Homepage des Amtes Eldenburg Libz, unter der Internetadresse
www.amt-eldenburg-luebz.de, nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

vorgebracht werden kénnen, am ...................... im Mitteilungsblatt des Amtes Eldenburg Libz , TURMBLICK® Nr. ../....
bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ...................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem
Vorhaben- und Erschlieungsplan, wurde am .................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Gemeindevertretung vom ...........c.c........ gebilligt.

dem Umweltbericht

wurde mit Beschluss der

Die Burgermeisterin

Passow, den................. Siegel

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem
Vorhaben- und Erschlielungsplan, wird hiermit ausgefertigt.

Die Blrgermeisterin

Passow, den.................. Siegel

4. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
...................... im Mitteilungsblatt des Amtes Eldenburg Libz ,TURMBLICK® am .............. ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V)
sowie die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des .................. in Kraft getreten.

Die Burgermeisterin

Passow, den................. Siegel

TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie* (SO EBS) gem. § 11
Abs. 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von grof¥flachigen Photovoltaikanlagen. Zulassig sind
insbesondere Modultische mit Solarmodulen sowie die fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen,
Trafostationen, Anlagen fir die Energiespeicherung und -verarbeitung,
Wechselrichterstationen, Verkabelungen, Wartungsflachen und Zaunanlagen.

Umspannstationen,

1.1.2 Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zulassig, soweit sie durch den Durchflihrungsvertrag gedeckt
sind (§ 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3 a BauGB).

1.1.3 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie® (SO EBS) gemal § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,6 begrenzt.

1.1.4 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 3,50 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende
Gelande in Metern Gber NHN des amtlichen H6henbezugssystems DHHN 2016.

1.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.2.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Flachen durch die Einsaat von standortheimischem
Saatgut oder durch Selbstbegriinung als Griinland zu entwickeln. Die Mahd dieser Flachen ist unter
Berlicksichtigung avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderungen von Offenlandbritern nicht
vor dem 15. Juli eines Jahres zulassig. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

1.2.2 Die mit A gekennzeichnete Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Feldhecke zu
entwickeln.

1.2.3 Die mit B gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist im Sinne der
Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes mit einem Zaun als Sichtschutz
einzufassen. Der Sichtschutzzaun ist durch Kletterpflanzen zu begriinen.

1.2.4 Die mit C gekennzeichnete Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als extensive
Mahwiese zu entwickeln.

1.2.5 Die mit D gekennzeichnete Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als naturnahes
Feldgehdlz zu erhalten.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |. S 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M- V 1998, S. 503, 613),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. MV S. 221, 228)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der

Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 des Gesetzes vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V
S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e  Hauptsatzung der Gemeinde Passow in der aktuellen Fassung

Ubersichtskar‘te DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2020

Wyndm/umé;n
/ 1 7

.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
"Solarpark Passow " der Gemeinde Passow

Vorhabennummer: 30615
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