Satzung der Gemeinde Gallin-Kuppentin

uber den Bebauungsplan Nr. 5 "Bioenergie Gallin” der Gemeinde Gallin-Kuppentin (Entwurf)

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344),

zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Es qilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

In Ergédnzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) Nr. 1 und § 9 (2)BauGB
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

1.1 Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Biogas- und Bioenergieanlagen zur Erzeugung von

regenerativer Energie.

1.2 Die Errichtung von baulichen Anlagen, die dem Betrieb und der Bewirtschaftung der Biogasanlage sowie zur
Lagerung und Behandlung landwirtschaftlicher Produkte und von Wirtschaftsdiinger (wie Siloanlagen,

Technik-, Lagerhallen) dienen, sind im ausgewiesenen Sondergebiet zulassig.

1.3 Zulassig ist auch die Errichtung und der Betrieb von zu Biogas-/Bioenergieanlagen gehdérenden Anlagenteilen
und Leitungssystemen, die der effizienten Stromeinspeisung (wie Flex-BHKW), der Nutzung der anfallenden
Warme (wie Trocknungsanlagen, Warmenetz) sowie der Seperation von In- oder Outputstoffen dienen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 und § 19 BauNVO

2.1 Das zulassige Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl bestimmt.
2.2 Fir die baulichen Anlagen wird die maximale Traufhéhe mit 10 m Uber unterem Bezugspunkt festgesetzt.
Als Traufhdhe wird die Hohenlage der dulReren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut bezeichnet.
Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Hohenbezugspunkt die Héhe von 59,67 DHHN2016 am suddéstlichen

Eckpunkt am Fuf3e des Fahrsilos auf dem Flurstlick 16 bestimmt.

Gem. § 16 Abs. 6 BauNVO gilt die nach § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Traufhdhe nicht fir technisch
bedingte Anlagen/Aufbauten wie z.B. Aufbereitungsanlagen, Einrichtungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen, Anlagen zur Kraft-Warme-Kopplung, Dachaufbauten oder Schornsteine. Diese Anlagen durfen

eine maximale Hohe von 20 m haben.

3. BAUWEISE gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

3.1 Innerhalb des SO wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Fir Gebdude und zusammenhangende

Anlagenbestandteile sind Baulangen von mehr als 50 m zulassig.
4. Ortliche Bauvorschrift gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V

4.1 Fur die Gebaude und Anlagen sind nur reflexionsarme Farben in gedeckten Braun-, Griin- und Grauténen

zulassig. Leuchtende Farben oder Farben mit Signalwirkung sind unzulassig.

4.2 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen gestalterische Festsetzungen verstdt, handelt rechtswidrig im Sinne

des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

Il. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

5. Naturschutzrechtliche Festsetzungen gemaR §§ 1a, 9 (1) Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und § 9 (1a) BauGB)

5.1 Feldhecke — MalRhahme A1

Gemal der zeichnerischen Festsetzung zur Anpflgnzung ist auf ca. 150 m Lange und 8, 0 m Breite an der Nord-
seite des Plangebietes eine 5-reihige Hecke (mit Uberhaltern) mit einheimischen standortgerechten Strauchern

und Baumen in der Artenzusammensetzung:
Baume, Uberhalter:

Quercus robur, Stieleiche

Sorbus aria, Mehlbeere

héhere Straucher, Heister:

Corylus avellana, Gemeine Hasel

Crateagus monogyna, Eingriffeliger Weifldorn
Malus sylvestris, Holzapfel

Sorbus aucuparia, Vogelbeere

Pyrus pyraster, Wild-Birne

folgende Satzung der Gemeinde Gallin-Kuppentin Uber den Bebauungsplan Nr. 5 "Bioenergie Gallin", bestehend aus der

Gemarkung Gallin
131 Flur 4

Bioenergie

Straucher:

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

Euonymus europaeus, Gewdhnl. Pfaffenhitchen

Prunus avium, Vogelkirsche

Prunus padus, Gewohnliche Traubenkirsche

Prunus spinosa, Schlehe

Rosa canina, Hunds-Rose

Rosa rugosa, Kartoffel-Rose

Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

zu pflanzen.

Dabei ist folgendes Pflanzmaterial zu verwenden:

Baume als Hochstdmme: 2xv, StU 10 - 12 cm

GroBstraucher: Hei. 2xv, 150 - 175 cm (4- — 5-triebig)

Kleinstraucher: Hei. 2xv, 80 - 100 cm (3- — 4-triebig)

Der Abstand zwischen den Gehdlzen in den AulRenreihen betragt untereinander ca. 1,2 - 1,5 m, in den mittleren
Reihen 1,5 m. Der Reihenabstand betragt jeweils 1,50 m. Die Baume werden einzeln und die Strauchern in Gruppen
mit je 2 bis 5 Pflanzen gepflanzt. Die Randbereiche werden als Pufferstreifen eingerichtet, welcher der natirlichen
Sukzession Uberlassen bleibt. Die prozentuale Zusammensetzung hinsichtlich der Gehdlzverteilung ist ausgeglichen
vorzunehmen.

5.2 Extensivgrinland - Malnahme A2

Einrichtung von Extensivgrinland nach Einsaat einer Regiosaatgutmischung im Flachenumfang von 3.200 m?,

der Heckenpflanzung A1 vorgelagert, durch Neuansaat mit Regio-Saatgut fiir die Region Ostdeutsches Tiefland
Regiomischung Grundmischung — Frischwiese).

Die Flachen werden maximal 2-mal im Jahr gemaht: dieerste Mahd friihestens Anfang Juni und die zweite nicht vor
dem 15. August und spatestens bis Ende September d. J. Das Mahgut ist von der Flache zu berdumen. Eine Mulch-
mahd ist untersagt. Es erfolgt keine Diingung (mineralisch oder organisch) der Flache oder der Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln sowie Bodenhilfsstoffen. Das Umbrechen ist ebenfalls nicht zulassig.

Nach Ablauf von 3 Jahren kann die Flache auch dauerhaft unbewirtschaftet bleiben und der natirlichen Sukzession
Uberlassen werden.

5.3 Landschaftsrasen - MaRnahme G1

Flachen innerhalb des ausgewiesenen Sonstigen Sondergebietes, die ohne Bebauung bleiben, sind mit Landschafts-
rasen anzusaen und dauerhaft als vegetationsbedeckte Grinflache zu erhalten. Diese Flachen kénnen auch mit
einheimischen Einzelgehdlzen und/oder Gehdlzgruppen ohne besondere Arten- und Qualitatseinschrankungen
bepflanzt werden.

5.4 Pflege und Entwicklung

Die Pflanzungen beinhalten neben der 1-jahrigen Fertigstellungspflege eine 2-jahrige Entwicklungspflege. Die
Pflanzungen erfolgen als Herbstpflanzung. Insgesamt gilt fiir Pflanzungen, dass sie gegen Wildverbiss durch
Wildschutzzaun um die Hecke gesichert werden. Diese Sicherung verbleibt fiir 5 Jahre. Sollte es die Witterung
durch Trockenheit bedingen, sind die Pflanzungen mit reichlichen Wassergaben zu versorgen. Als Grundlage

fur die Anlage, Entwicklung und Unterhaltung der Pflanzungen dient die DIN 18916 Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten sowie die DIN 18919 Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Entwicklungs-
und Unterhaltungspflege von Griinflachen.

5.5 Fertigstellung

Die beschriebenen MaRnahmen A1 und A2 sind bis spatestens Ende der zweiten Vegetationsperiode fertig zu stellen,
die der Rechtskraft dieses Bebauungsplans folgt.

Hinweis:

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ......................
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes
Eldenburg Libz am ............. erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 Abs. 1 des LPLG M-V beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch éffentliche Auslegung vom ...................
bis ..o durchgefiihrt worden. Die ortsuibliche Bekanntmachung ist durch Veroéffentlichung im Amtsblatt des
Amtes Eldenburg Libz am .................. erfolgt.

4. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemaf § 2 Abs. 2 BauGB.

Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie

der Begriindung, haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ..o wahrend der allgemeinen
Dienstzeiten des Amtes Eldenburg Libz offentlich ausgelegen. Zusatzlich lagen wesentliche umweltbezogene Informa-
tionen aus.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am .................. durch Veroffent-

lichung im Amtsblatt des Amtes Eldenburg-Libz ortsublich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange am .................. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Bebauungsplan bestehend, aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ..................

von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
VOM oo, gebilligt.

SIegelabdrUuCK .......ooiiiiiiiiiiie e Blrgermeister

10. Der katastermaRige Bestand am .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

1.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindlichen Flurkarten im MaRstab ............ vorliegen. RegrelRanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
Parchim, den .......................

SIegelabdrucK .........coo i Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
mit Verfigung des Landrates des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom ...........ccccccciiiiiiiiiiiiiiiiee i
AZ: - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Gallin, deN....coeeee e Blrgermeister

12. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text wird hiermit ausgefertigt.

(=11 173 TR0 1Y o O Birgermeister

13. Die Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung Uber den Bebauungsplan, die Begriindung und die

zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im im Amtsblatt des Amtes Eldenburg-Libz am .................... ortsublich
bekannt gemacht worden. Zusatzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Eldenburg-Libz unter
der Internetadresse http://www.amt-eldenburg-luebz.de.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formverstéen und von
Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf
die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung wurde erganzend auf
der Homepage des Amtes Eldenburg-Libz eingestellt.

Gallin, eN....e e Blrgermeister
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Bebauungsplan Nr. 5 "Bioenergie Gallin"
der Gemeinde Gallin-Kuppentin

Gemeinde Gallin-Kuppentin
Amt Eldenburg/Libz

Flurstiicksgrenzen wurden nach
amtlichen Katasterunterlagen ermittelt.
Vor Baubeginn ist eine Grenzherstellung
notwendig.

20.04.2017, durch Vermessungsbiro Lothar Bauer und Kerstin Siwek,
Wismar

Mafstab: 1:750

Am Markt 22
Kartengrundlage: 19386 Liibz
Digitale Flurkarte des Kataster- und Vermessungsamtes Ludwigslust-
Parchim vom ..........., erganzt durch Lageplan Biogasanlage vom Stadtebauliche Planung:
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