Teil B - TEXT -

Satzung der Gemeinde Passow uber den Bebauungsplan Nr. 2 Wohngebiet

In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird Folgendes festgesetzt:

11 J | . 1. Bauliche Nutzung
I I l e rg I n aSS OW n a C a u 1.1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet allgemein

zulassigen
= Schank- und Speisewirtschaften und

o . ) i . Priaambel = Anlagen fir sportliche Zwecke
Verfahrensvermerke _Ezgﬂt\lg/'g)viirggngggszggr dc:?é):l?:ﬁ:meag:]Zuunng\?oenz (231ur;\?s\tl;%(se(rB;gf;xt(z;ggB?v:ag)rgggg? Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.I S. 3634) sowie die ausgeschlossen.
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung gemat § 2 die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau® M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), 1.2 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
Abs. 1 BauGB vom 29.10.2018. Die ortsibliche Bekanntmachung des (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung ausnahmsweise zulassigen
Aufstellungsbeschlusses ist am 07.12.2018 gemalR Hauptsatzung im Amtlichen geandert durch Artikel 3 des BauGB vom 04. Mai 201'7 (BGBL. | S. 1057) ' R VOM e folgende Satzung der Gemeinde Passow uber den Bebauungsplan Nr. 2 Wohngebiet "Am Berg" in Passow nach § 13b BauGB, _ _ - _
Mitteilungsblatt "Turmblick” Nr. 12 und im Internet https://Awww.amt-eldenburg-luebz.de/ ' T ' bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften erlassen. * sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe
erfolgt. = Gartenbaubetriebe und

= Tankstellen

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafl § 17 Abs. 1 .
des LPIG M-V mit Schreiben vom 04.09.2018 beteiligt worden. TEIL A PLANZEICHNUNG ausgeschlossen.

1.3 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB sind nur Grundstlicke mit einer Mindestgrof3e von 800 m? zulassig.
2. Griinflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

2.1 Die private Grunflache P1 am Bahndamm ist landschaftsgartnerisch als Rasenflache anzulegen und
auf Dauer zu erhalten. Gehdlzpflanzungen sind zulassig.

3. Die Gemeindevertretung hat am 19.03.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2
Wohngebiet "Am Berg" in Passow nach § 13b BauGB mit Begriindung gebilligt und
beschlossen, den Plan gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 Wohngebiet "Am Berg" in Passow nach
§ 13b BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
Begriindung, haben gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit VON ....cccceeeeeeennn. bis
.................... im Internet https://www.amt-eldenburg-luebz.de/ und wahrend der
Offnungszeiten im Amt Eldenburg Liibbz, Am Markt 22, 19386 Libz, o&ffentlich
ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist im Amtlichen Mitteilungsblatt "Turmblick" Nr.
SR> 11 0 [ und im Internet https://www.amt-eldenburg-luebz.de/ mit
folgenden Hinweisen ortsiiblich bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange 0 : p ‘ am N ; A < 292 Im Siidwesten ist auf der ori A . . N L
: N . . X Y ‘ > " , ». . privaten Grinflache P2 eine Wiesenflache mit eingestreuten 10 Stk.
sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .........ccccc..... zur Abgabe einer ACker ) _ B _ : K A\ B 1F \ 1 . Obstb3 | d auf D halt
Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die 6ffentliche Auslegung A ' o ‘ f BN Y S\ AT U S a.umen anzu e?en undaut bauer zu erhatten.
informiert. Gemarkung Passow : . : L 4™ : (% ol - 1 Sortenliste Obstgehélze
| Flur 1 = iiag L ' s : : g Qualitat: mind. Halbstamm, mind. STU 8-10 cm, Verbissschutz ist vorzusehen

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario, Rote Sternrenette, Weiler
Klarapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Williams Christbirne Pflaumen:
Konigin Viktoria, Dt. Hauszwetschge, Anna Spéth

Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Kirschen: Oktavia, Regina
Erganzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind moglich.

3. Ortliche Bauvorschrift fiir das Allgemeine Wohngebiet
gemaR § 86 Abs. 3 und Abs. 1 Nr. 1 und 4 LBauO M-V

kénnen.
Passow 3.1 Dacher der Hauptgebaude missen eine Mindestdachneigung von 15° haben.
’ 3.2 Die Eindeckungen von Dachern sind nur in den Farben rot bis braun und anthrazit zulassig.
3.3 Die an das Bahngelande angrenzenden Grundstiicke sind mit einem mindestens 1,50 m hohen festen
Zaun zu begrenzen.
S|ege|abdruckDerBurgerme|ster .......... 3.4 Pro Grundstiick sind mindestens 2 Stellplitze nachzuweisen.

3.5 Ausgenommen von den Festsetzungen nach 3.1 und 3.2 sind bauliche Anlagen nach § 12 BauNVO
(Garagen und Carports) und nach § 14 BauNVO (Nebenanlagen) sowie sonstige Anbauten (z.B.
Wintergarten, Erker).

6. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB am ....cccccevvecnnnes gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

3.6 Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen versté3t, handelt rechtswidrig
im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet werden.

4. Verkehrsflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt zulassig

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am ..oceeeeiceeens von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen geman
Begriindung wurde mit gleichen Datum gebilligt. . j . _ ‘ 5 ¥ y & & 7, 24 g : B T § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.S.d. BImSchG
runian : 47/10 g o iy N S0 o\ i ‘ / . ; BN “ N { 5.1 Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Rdumen (Schlafraume und Wohnraume) sind

Passow, .....coooeuveneess innerhalb der Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufilhren, dass nachfolgende
erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddamm-Mal3e eingehalten werden.
.......................................................................................................................................... Larmpegelbereich Mafgeblicher AuRenlarmpegel in erforderliches resultierendes Schallddmmmalg in dB
Siegelabdruck Der Blrgermeister dB(A) firr Aufenthaltsrdume in Wohnungen
[ bis 55 30
. . . . I 55 bis 60 30
8. Der katastermafige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ..............ccc..... wird

als richtig dargestellt bescheinigt. Grundlage der Prifung war die Einsicht in das

Geodatenportal des Landkreises Ludwigslust-Parchim am .......................
5.2 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fiir das unbebaute Plangebiet.

Wird durch ergédnzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Bauvorhaben nachgewiesen, dass sich der
maRgebliche Aufienldarmpegel z.B. infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukorper vermindert,
so kann von den textlichen Festsetzungen 5.1 und 5.2 abgewichen werden.

5.3 Innerhalb des Wohngebietes ist der Betrieb von Klimaanlagen, Kihlgeraten, Liftungsgeraten und
Luft-Wasserwarmepumpen nur zuldssig, wenn folgende Abstédnde zu malfigeblichen Immissionsorten
eingehalten werden.

Siegelabdruck Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Schallleistungspegel nach

Herstellerangabe in dB(A) 36 |39 | 42 45 43 51 54 57 60

9. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung des Landkreises
Ludwigslust-Parchim vom ......... Az:......... - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen Abstand in m 0,1/05| 0,9 1,4 2,2 3,4 5,2 7,6 10,9
- erteilt.

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschluss der Artenschutzrechtliche Hinweise

Gemeindevertretung vom ...........cccce.... erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das 1. Beginn der Baufeldfreimachung vom 1. September bis 15. Marz.
wurde mit Verfugun'gz der untere VerwaltungsbehoLdetI:?ntdkrels Ludwigslust-Parchim 2. Unmittelbar vor weiterem Baubeginn miissen alle Versteckmdglichkeiten fiir Reptilien/Amphibien
V0] 1 o IO N estatigt. . i : _ . kontrolliert werden, insbesondere grof3e Steine, Platten usw. Bei Funden sind die gefundene Tiere in
— 7 R\ 2 T ) e T 3 ’ g 1 . g
KU(E)emréichtﬁwlan /w \ &C/ e ’ V < - - PLANZEICHENERKLARUNG der angrenzenden Brache auszusetzen und die Baufladche mittels Amphibienzaun auszugrenzen.

11. Der Bebauungsplan Nr. 2 Wohngebiet "Am Berg" in Passow nach § 13b BauGB, \ P QY ' y FESTSETZUNGEN 3. Bei moglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der - \M 1:50.000 éerg\\ V - ART DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN Gruben/Gréaben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere
beigefliigten Begriindung wird hiermit am ........ccccceuenee. ausgefertigt. / N i l (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) E::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Passow, ......c........... = ' Allgemeine Wohngebiete (39 Abs. 7 BauGB)
WA (§ 4 BauNVO)
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehr-

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG < ungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) N Sinne des Bundesimmissionschutzgesetzes
.......................................................................................................................................... GRzZ 0,3 Grundflachenzahl als HochstmafR (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Siegelabdruck Der Burgermeister I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Wohn-/Nebengebiude

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze Vorhandene Flurstiicksgrenzen

12. Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der die Satzung auf

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber ii nur Einzelhduser zulissi 43/19 Flursticksnummer
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, iSt am ...cccccceniiiennns gemal Hauptsatzung im 9 Bemnalun —
»turmblick® Nr. .......... und im Internet https://www.amt-eldenburg-luebz.de/ bekannt J&-OO—”‘J‘ 9 Rechtsverbindlich:
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung o offene Bauweise Endfassung:
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf . . @ Léschwasserentnahme Hydrant - "
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf g%lj\,gsFLﬁr\?rH%NBauGB) Entwurf: Marz 2019
die Falligkeit und das Erldéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) ' ' Vorentwurf:
hingewiesen worden. Die Satzung ist im Rathaus der Stadt Libz, Am Markt 22, 19386 . e Planungsstand Datum:
Libz, wahrend der Dienstzeiten einzusehen. Mit Ablauf des Tages der offentlichen P1 private Grinflachen P1-P2 . " "
Bekanntmachung im , Turmblick® Nr. .......... tritt die Satzung in Kraft. B b g pl N 2 W h g b A B g
VERKENRSELAGHEN epauungspian INr. onngepniet "Am Ber
A S e NUTZUNGSSCHABLONE iIn Passow der Gemeinde Passow
d 1 I —/1 S o s
\ o\ \W‘/\“ Vi O offentliche Verkehrsflachen WA  — Gebietscharakter
/ ) \ @%‘*%@( \ 0,3 E —— nur Einzelh&user zuléssig n aCh § 1 3 b Ba u G B
...- ......................................................................................................... . ............ e ’J: 2{‘ \’j i o I O - Oﬁ:ene BaUWEIse
Siegelabdruck Der Birgermeister ) Kartengrundlage: Auftragnehmer: Dipl.-Ing. Gudrun Schwarz
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} Luftbild Birogemeinschaft Stadt- und Landschaftsplanung
ﬂ h hl | H h t 19057 Smmre\wZ\F[ge\ewwg 3 Telefon 0385/ 489759800
Grundflachenzahl als Héchstmal Gemarkung PaSSOW/ F|UI’ 1 e-mail:  g.schwarz@buero-sul.de Fax. 0385/ 489759809
i . Dipl.-Ing. Frank Ortelt
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