SATZUNG DER GEMEINDE PASSOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 "GUTSHOF WELZIN - AN DER EICHE"
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PLANZEICHNUNG TEILA M.1:1000

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), die zuletzt durch
Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert wurde. Es gilt die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

geédndert wurde.
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(1) GRz 0,6

(2) GR600m?

(3) GR450m?

(5) GR 150m?

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzun
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
(hier: Bildung, Begegnung und Erholung)

9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

2. MaR der baulichen Nutzun

GRZ Grundflachenzahl

GR Grundfldche: GR 150m?2

Il Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baulinien (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsfliachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(hier: Mischflache)

5. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflachen
Privat

6. Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
9 Abs. 1 Nr. 25b i. V. m. § 9 Abs. 6 BauGB

‘:‘""": Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und

% .: Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(XXX

‘ Erhaltung: Baume
‘ Erhaltung: Stréucher

7. Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

8. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

9. Darstellung ohne Normcharakter
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Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummer

B&schung

Bemalung alle Angaben in Meter

vorhandene Gebé&ude innerhalb und
aullerhalb des Geltungsbereiches

Bestandsbdume (hier: Laubbdume)

Bereichsnummern

Bezugspunkt bei 65,77m GNHN gema DHHN2016

TEXT TEIL B

2.1.

2.2.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird als sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Bildung, Begegnung und Erholung” festgesetzt. Das sonstige Sondergebiet dient den
Zwecken der Betreuung, Bildung und Freizeit. Alle zulassigen Nutzungen miissen einen
"dienenden" Charakter fiir die Zweckbestimmung "Betreuung, Bildung und Freizeit* haben.

Das sonstige Sondergebiet ,Bildung, Begegnung und Erholung“ wird wie folgt in 6 separate
Nutzungsbereiche gegliedert. In den einzelnen Nutzungsbereichen sind entsprechend
nachfolgender Auflistung folgende Nutzungen bzw. Zweckbestimmungen zuldssig:

Bereich 1

Zulassig sind:

1. Einrichtungen, Anlagen und Gebé&ude, die einem standig wechselnden Kreis von
Gasten dienen,

2. Als Folgeeinrichtungen sind bauliche Anlagen fir Einrichtungen zulassig, die
zur Versorgung des Gebietes dienen (Folgeeinrichtungen wie z.B. Wasch- und
Toilettenanlagen, Rdume zum zeitweiligen Aufenthalt, Kiiche, Lagerrdume),

3. Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke und fur die sonstige
Freizeitgestaltung,

4. Schwimmbecken / Teich bis zu einer maximalen GréRe der Wasserflache von
250m?2,

5. Saunahitte oder vergleichbare Nebenanlagen.

Bereiche 2:

1. Zulassig sind:

Ein Gebé&ude (innerhalb der Baulinien) fir den Empfang, Veranstaltungs- und
Seminarrdume, Blro- und Personalrdume, Ubernachtungsrdume und mit den
dieser Nutzung zugeordneten Folgeeinrichtungen sowie ein Freisitz (innerhalb der

Baugrenze),
2. Spiel- und Sportgerate.
Bereich 3:

Zulassig sind:

1. Seminar / Tagungsraume / Mehrzweckraum fir kulturelle Nutzung (Bewegung /
Musik / Theater), R&dume fiir traditionelle und digitale Kiinste,

2. Anlagen und Einrichtungen fir spielerische und sportlichen Zwecke, Werkstétten
fur Fahrrader und Handwerk sowie Lagerraume, Garage.
Bereich 4:

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen sind Uberdachten Freisitze und
sonstige Nebenanlagen zulassig.

Bereich 5:
Zulassige sind:

1. Einrichtungen und Anlagen zur Verarbeitung und Lagerung landwirtschaftlicher
Erzeugnisse, Lagerung von landwirtschaftlichen Geraten,

2. Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, die der Tierhaltung dienen
(Stalle, Scheunen, Unterstande).
Bereich 6:

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen sind zuldssig:

1. Nutzgarten,

2. Gewachshdauser,

3. Gerateschuppen,

4. Teich fir Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser,

5. Private Wasserflachen, die nicht dem Wassersport und dem Baden dienen

(Zweckbestimmung Teich).
Im Bebauungsplangebiet sind grundsétzlich Anlagen und Nebenanlagen, die der
Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Heiz6l, Warme und Wasser, sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, zuladssig auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind zulassig. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische

Nebenanlagen, sowie fir Anlagen fir erneuerbare Energien, Anlagen der Abfallbeseitigung
sowie notwendige Stellplatze.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Auf der lGberbaubaren Grundstlicksflachen wird folgende H6he der baulichen Anlagen
festgesetzt:

1. Im Bereich 3: max. Firsthéhe (FH) 10,00 m u. BP 1

2. Im Bereich 5: max. Firsthdhe (FH) 3,50 m 4. BP 2

Der Bezugspunkt fur die festgesetzte H6he der baulichen Anlagen wird

1. fur BP1 mit 69,29 iber DHHN2016 und

2. far BP2 mit 65,77 tber DHHN2016 bestimmt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Innerhalb des Bereiches 1 sind baulichen Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1 LBauO M-V mit
einem Abstand von mind. 1 m zu den Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Einzelbdumen zu errichten.

Lediglich fir ortsveranderliche bauliche Anlagen (Abstand 3 m vom Baumstamm) darf
dieser Wert unterschritten werden.

4.1.

4.2.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB) sind die vorhandenen Laubbaum- und standortgerechten
Strauchbesténde zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist
Ersatz zu pflanzen. Die zu pflanzenden baumartigen Laubgehdélze sind als Heister, 2 x
verpflanzt, 150 — 200 cm hoch und die Straucher, 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm hoch zu
pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste fir Gehdélpflanzungen
und regionaltypische Obstbaume.

Die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume, Einzelstrducher und
Baumgruppen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige zu
ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbaume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang
von mind. 12 cm (H 12/14, 3xv, mB), Straucher als 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm hoch zu
pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste.

Hinweise

Begriffsdefinition

Deutsche Haupthdohennetz (DHHN2016)

DHHN2016 - Héhen sind als "Héhen tber Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN2016" zu
bezeichnen. Das Normalhéhennull ist die Bezugsflache fir das Nullniveau bei der Angabe
von Héhen Uber den Meeresspiegel.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

1.

12.

13.

14.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
22.06.2021. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
21.09.2021 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 17 LPIG
beteiligt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB istam ...................
durchgefiihrt worden.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom ..................... erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind
nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..............ccccec.. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung, die Umweltinformationen sowie
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit
101 11 AU bis zum ......ccociin, wahrend der Dienststunden im Amt Eldenburg
Libz nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im Mitteilungsblatt des
Amtes Eldenburg Libz ,TURMBLICK" am .......c.ccccccvuvururnnnn. ortstblich bekannt gemacht
worden. Der Inhalt der Bekanntmachung uber die Auslegung des Planentwurfes und die
nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter www.amt-eldenburg-luebz.de ins Internet gestellt.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen der Biirger
sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ................... gepruift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am ....ococeeeeieennnn. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
.............. gebilligt.

B. Schrul
BlUrgermeistern

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am .................
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine priifung nur grob erfolgte, da die

rechtsverbindliche Flurkarte (ALK) im Maf3stab 1: ........... (aus de, urspriinglichen
MaBstab 1: .............. abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
werden.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verflgung des Landkreises
Ludwigslust-Parchim vom ................ AZ: erteilt.

B. Schrul
Burgermeistern

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

B. Schrul
Blrgermeistern

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit verfligung des Landkreises
Ludwigslust-Parchim vom .................... D ————— erteilt.

R

Passow, .......cccuee..
B. Schrul
Blrgermeistern

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Utber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes
Eldenburg Libz "TURMBLICK" und zusatzlich in das Internet unter
www.amt-eldenburg-luebz.de ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§215
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes ...........cccoceeennnnn. in Kraft getreten.

B. Schrul
Blrgermeistern

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
(LBauO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giltigen Fassung, wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeinde Passow vom ......... folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 4 fiir das Gebiet "Gutshof Welzin - An der Eiche" , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen :
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