Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786).
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Zeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert am 4. Mai 2017
(BGBI. 1S. 1057).

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet nach §11 BauNVO:
Zweckbestimmung Photovoltaik (s. textliche Festsetzung Nr. 1.1)

MaR der baulichen Nutzung
0,65 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flichen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (s. textliche Festsetzung Nr. 1.6)

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

-

Griinflichen

Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung: Geholz (s. textliche Festsetzung Nr. 1.8)

Sonstige Planzeichen

HEE B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Darstellung ohne Normcharakter
-——- Nach derzeitigem Kenntnisstand vorhandenes Bodendenkmal. Fiir MaRnahmen in
| BD | diesen Bereichen ist gemal § 7 Abs. 1 ff. Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) eine
L= denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich, solange nicht die Erfordernis/
Genehmigungspflicht der MaBnahme nach § 7 Abs. 6 DSchG M-V besteht
Vorhandene Grundstiicksgrenzen
z.B.5 BemaRung in Metern
z.B. 177 Flurstiicksnummer
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Das sonstige Sondergebiet (SO) Photovoltaik dient der Stromerzeugung durch Photovoltaik. Zulassig
sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie einschlieflich Nebenanlagen und
notwendiger Betriebseinrichtungen, wie Wechselrichtern, Trafostationen, Zuwegungen, Leitungen und
Einfriedungen. Die zusatzliche landwirtschaftliche Nutzung ist zuldssig. Im Sondergebiet sind nur Anlagen
und Nutzungen zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.2 Innerhalb des Waldabstandes von 30 m diirfen keine hochbaulichen Anlagen errichtet werden, Zdune
sind ab einem Abstand von 25 m zulassig.

1.3 Der Abstand der Solarmodule zum Erdboden muss mindestens 70 cm betragen. Die Hohe der
Oberkante der Modulflache darf maximal 3,0 m betragen.

1.4 Wege und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise (wassergebundene Oberflachen,
Schotterrasen) herzustellen.

1.5 Einfriedungen sind im Sondergebiet nur als Hecke oder sichtdurchldssiger Zaun ohne Sockelmauer

zuldssig. Zaune dirfen eine Hohe von 2,5 m nicht Giberschreiten. Uber der Geldndeoberfliche ist ein
Abstand von mind. 10 cm freizuhalten.

1.6 Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als extensive Mahwiesen zu entwickeln und zu pflegen. Es ist eine gebietsheimische,
standorttypische Saatgutmischung zu verwenden. Die Mahd ist alle 3 Jahre friihestens ab 01.09.
durchzufiihren. Das Walzen und Schleppen ist ausschlieflich aulRerhalb des Zeitraums 01.03 bis 15.09.
durchzufihren.

Pflegeumbriiche, NachsaatmaRnahmen und der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln sind
unzuldssig. Das Befahren der Flachen wahrend der Bauphase, zur Bewirtschaftung der Photovoltaikanlage,
zur Pflege der Graben sowie die Anlage einer geschotterten Zuwegung fiir die Feuerwehr sind zulassig.

1.7 Die Zwischenmodulflachen sowie die durch die Solarpanels tiberschirmten Flachen sind als extensive
Mahwiesen wie unter 1.6 beschrieben zu entwickeln und zu pflegen. Die Mahd ist jedoch maximal
zweimal jahrlich frihestens zum 01.07. mit Abtransport des Mahgutes durchzufiihren.

1.8 Auf der privaten Griinflache ist der Geholzbestand zu erhalten.

2. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)

Werbeanlagen

2.1 Als Werbeanlage ist lediglich eine Informationstafel im Eingangsbereich mit einer maximalen GroRRe
von 4 m? zul3ssig. Selbstleuchtende Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit wechselndem oder sich
bewegendem Licht sind unzulassig.

Hinweise

Artenschutz

Die Artenschutzrechtlichen Verbotsbestande gemals § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. In diesem Fall sind eine Baufeldrdumung und andere Eingriffe in die
Vegetationsstruktur nur auBerhalb des Brutzeitraumes (hier die Zeit zwischen dem 1. Marz und

dem 30. Oktober) zuldssig. Innerhalb des Brutzeitraums sind Eingriffe nur zuldssig nach fachkundiger
Kontrolle auf Nester und wenn Beeintrachtigungen ausgeschlossen sind.

Fiir den Weillstorch werden funktionserhaltende AusgleichsmaRnahmen (CEF) durch Schaffung von
Griinland umgesetzt. Die CEF-Flachen mit einer GroRe von ca. 1,06 ha befinden sich in der
Gemarkung Grols Godems, Flur 2, Flurstiick 331.

Externer naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der externe naturschutzrechtliche Ausgleich wird durch Schaffung von Griinland umgesetzt. Die
erforderlichen 0,71 ha befinden sich auf Flachen mit einer GréRe von ca. 1,06 ha in der Gemarkung
GroR Godems, Flur 2, Flurstick 331.

Denkmalschutz

Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben
ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies unverziglich dem Kreis
Ludwigslust-Parchim als unterer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Zur Anzeige von Bodenfunden
ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
sind diese gemal} § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten
des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Bodenschutz

Im Zuge der MaRnahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens), der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV § 12) des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. §
7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u. a. §§ 2 und 6) einzuhalten.

Altlasten

Aktuell liegen der unteren Bodenschutzbehorde keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte
oder sonstige schadliche Bodenveranderungen innerhalb der Plangeltungsbereiche vor. Sollten
jedoch organoleptisch auffillige Bodenbereiche angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehorde des Kreises umgehend zu informieren.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in Verbindung mit dem § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Ruhner Berge diesen Bebauungsplan Nr. 1, Solarpark Poltnitz“,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den nebenstehenden textlichen Festsetzungen

(Teil B) sowie der nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Ruhner Berge, den

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.08.2019

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ..................... durch Veroéffentlichung im
Amtsblatt Nr........... bekannt gemacht.

2. Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung ist gemaf §17 Abs. 1 des LPLG M-V mit Schreiben vom
............... beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB durchgefiihrt worden.
Hierzuhat der Vorentwurf in der Zeit vom ................ bis eeerereeee im Amt Eldenburg Llbz 6ffentlich zur
Einsichtnahme ausgelegen.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. & 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ............. unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Gemeindevertretung hat am ................. den Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ................. bis einschlielich ................... wahrend der Zeiten:

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, im Amtsblatt Nr.............. VOM .ovvveeeeeeeenns bekannt gemacht.

7. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..........cccccuveeee.. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

8. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Ruhner Berge, den

Blirgermeister

9. Der katastermaRige Bestand am .........ccocccvvvveeeenn. sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ruhner Berge, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10.Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ........cccccuveeneee. geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

11.Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am................ als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ruhner Berge, den

Blrgermeister

12.Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ruhner Berge, den

Blirgermeister

13.Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie die Internetsadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am..................... im Amtsblatt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am ............ccccceeeennnen.. in Kraft getreten.

Ruhner Berge, den

Blirgermeister
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Ubersichtsplan MaRstab 1:25.000

Satzung der Gemeinde Ruhner Berge
Uber den Bebauungsplan Nr. 1
"Solarpark Poltnitz"

Stand: Behordenbeteiligung und 6ffentliche Auslegung, 26.11.2019

Kruse und Rathje Partnerschaft mbB
Architekt und Stadtplaner

StraRenbahnring 13, 20251 Hamburg
STADTPLANUNG Tel. 040 460955-60, mail@elbberg.de, www.elbberg.de
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