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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND PLANUNGSANLASS

Mit Antrag vom 09.04.2018 hat die Solarfaktor GmbH die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 ,Solarpark Werder" der
Gemeinde Werder beantragt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Werder hat mit der Sitzung am
18.04.2018 die Aufstellung dieses Bebauungsplanverfahrens beschlossen.

Der Planungsraum beschrankt sich auf einen 110 Meter breiten Streifen
westlich der Bahnlinie Malchow - Parchim und 6stlich der Ortslage Werder
im Bereich intensiv genutzter Acker- und Obstbauflachen.

Geplant sind hier die Errichtung und der Betrieb einer Freiflachenphotovol-
taikanlage zur Erzeugung von umweltfreundlichen Solarstrom.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst Vorhaben, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, indem der AusstoB an CO; verringert wird, der mit
der Erzeugung von Energie aus fossilen Energietragern verbunden ist.
Damit ist der Bebauungsplan flir das Gemeinwohl nicht nur férderlich,
natzlich oder dienlich, es besteht vielmehr ein direktes 6ffentliches Inte-
resse an der Errichtung der im Geltungsbereich geplanten Solaranlagen.

Das Interesse wird damit begriindet, dass bisher der Anteil an Energie aus
erneuerbaren Energiequellen am Gesamtstromverbrauch innerhalb des
Gemeindegebietes zahlenmaBig nicht darstellbar ist. Dem gegeniber
haben die Mitgliedstaaten der EU im Jahre 2007 in ihren Klimaschutzzielen
einen Anteil von 20 % bis zum Jahr 2020 festgelegt.

Diese Argumentation macht deutlich, dass gegentber der Inanspruchnah-
me von landwirtschaftlicher Produktionsflache das Interesse am Schutz der
Umwelt und des Klimas Uberwiegt.
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2. Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. I. S 3634)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S.3786

o Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

o Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.334), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331)

o Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. September 2017 (BGBI. I S. 3434)

o Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S.66), zuletzt geandert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S.431,
436)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern
(Kommunalverfassung-KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777)

o Hauptsatzung der Gemeinde Werder in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

o Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) des Kataster- und Vermessungsamtes Ludwigslust-Parchim vom
Méarz 2018.

3. Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist
in der Planzeichnung im MaBstab 1 : 2.000 dargestellt und belauft sich auf
eine Flache von 6,9 ha. Der Planungsraum umfasst die Flursticke 70/6
(tlw.), 70/7, 70/8 (tlw.), 78 (tlw.) und 79 (tlw.) der Flur 1 der Gemarkung
Werder.
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4, Beschaffenheit des Plangebietes
4.1 Ausgangssituation

Der Vorhabenstandort umfasst einen 110 Meter breiten Streifen unmittel-
bar westlich der Bahnlinie Malchow - Parchim im Bereich intensiv genutz-
ter Agrarflachen.

Begrenzt wird der Planungsraum im Norden durch das Waldgebiet ,Ruthe-
ner Zuschlag"®, im Osten durch die Bahntrasse und im Westen durch Acker-
flachen. Die sudliche Grenze bildet ein Wirtschaftsweg.

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen befinden sich dstlich in etwa 220 m
Entfernung auf dem Gelande des Obstbau Ruthen und westlich in Uber
1000 m Entfernung in der Ortslage Werder.

Schutzgebiete nach den §§ 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark, Natio-
nale Naturmonumente), 25 (Biospharenreservat), 26 (Landschaftsschutzge-
biet), 27 (Naturpark) und 28 (Naturdenkmaler) des Bundesnaturschutzge-
setzes oder europaische Schutzgebiete sind im gesamten Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Bearbeitungsstand: Marz 2019 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4
,Solarpark Werder"
der Gemeinde Werder

Begriindung



Seite | 6

4.2 Planungsbindungen

Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsdtzen der Raumord-
nung. Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete
und zusammenfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Werder ergeben sich die

Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus fol-

genden Rechtsgrundlagen:

o Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 2 Ab-
satz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

o Landesplanungsgesetz (LPIG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

o Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

o Landesverordnung uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte (RREP WM) vom 31. August 2011

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfur ist
§ 4 Abs. 1 ROG.

Nach § 3 Nr.6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung
und Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurtei-
len. In diesem Zusammenhang entscheiden also die Dimension der geplan-
ten Photovoltaikanlage, die Besonderheit des Standortes sowie die vorher-
sehbaren Auswirkungen auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeut-
samkeit.

GemaB geltender Rechtsprechung trifft das regelmaBig dann zu, wenn in-
folge der GroBe des Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die Uber
den unmittelbaren Nahbereich hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raum-
beeinflussung).

Im LEP MV sind bereits konkrete Vorgaben flr die Entwicklung der Erneu-
erbaren Energien getroffen worden. GemaB dem Programmsatz 5.3 (1)
LEP M-V 2016 soll in allen Teilraumen eine sichere, preiswerte und um-
weltvertragliche Energieversorgung bereitgestellt werden. Der Anteil er-
neuerbarer Energien soll dabei stetig wachsen.
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Im LEP-MV (5.3 [2]) wird der Ausbau einer umweltvertraglichen Energie-
versorgung flur alle Teilrdume als Entwicklungsvoraussetzung empfohlen.
Es enthalt ein eindeutiges Bekenntnis fur die Starkung der erneuerbaren
Energien: ,Weitere Reduzierungen von Treibhausgasemissionen sollen
insbesondere durch Festlegung von MaBnahmen

o zur Energieeinsparung,

o der Erhéhung der Energieeffizienz,

o der ErschlieBung vorhandener Warmepotenziale,
o der Verringerung verkehrsbedingter Emissionen

in der Regional- und Bauleitplanung sowie anderen kommunalen Planungen
erreicht werden."

Bei Planungen und MaBnahmen zum Ausbau erneuerbarer Energien, die zu
erheblichen Beeintrachtigungen naturschutzfachlicher Belange fihren, ist
zu prifen, ob rechtliche Ausnahmeregelungen aus zwingenden Griinden
des Uberwiegenden offentlichen Interesses angewendet werden kénnen.

Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen, laut LEP M-V 5.3.(9) und RREP WM
6.5.(6), effizient und flachensparend errichtet werden. ,Dazu sollen sie
verteilnetznah geplant und insbesondere auf Konversionsstandorten, end-
gultig stillgelegten Deponien oder Deponieabschnitten und bereits versie-
gelten Flachen errichtet werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen dir-
fen nur in einem Streifen von 110 m beiderseits von Autobahnen, Bundes-
straBen und Schienenwegen fir Freiflachenphotovoltaikanlagen in An-
spruch genommen werden."

Innerhalb der Festlegungskarte des LEP M-V wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Vorbehaltsgebiet Tourismus, Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft und Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung ausgewiesen.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
weist die Flache als Tourismusentwicklungsraum aus.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwick-
lung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und - statten ein besonderes
Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben besonders zu
berlcksichtigen (LEP MV 4.5. [3] Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft)

Durch die Ausweisung des Planungsraumes als Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft ist eine Prifung des Einzelfalls fir die Belange der Landwirt-
schaft erforderlich.

Um den Belangen der Landwirtschaft Rechnung zu tragen, soll die Nutzung
des Solarparks als Zwischennutzung fur einen Zeitraum von maximal 30
Jahren befristet werden.
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Nach dem Rlckbau des Solarparks ist eine landwirtschaftliche Nutzung
weiterhin maoglich. Als Folgenutzung wird Flache flir die Landwirtschaft ge-
maB § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.

Die abwagende Entscheidung flir eine zuklnftige Ausformung einer be-
darfsgerechten und Ressourcen schonenden Landwirtschaft ist mit anderen
offentlichen Belangen (hier: Ansiedlung von Gewerbebetrieben zur Erzeu-
gung solarer Strahlungsenergie im Sinne des allgemeinen Klimaschutzes)
in Einklang zu bringen.

Entscheidend ist in diesem Zusammenhang, dass sich der Flachenentzug
nicht negativ auf die wirtschaftliche Bedeutung der Landwirtschaft im
Gemeindegebiet auswirkt. Anders ausformuliert: die bestehenden bzw.
verbleibenden Anbauflachen sollten den derzeitigen Nutzungsansprichen
der ansassigen Landwirte entsprechen.

Der Standort empfiehlt sich durch seine geringe Bedeutung fir die Land-
wirtschaft. Die betroffenen Bdden charakterisiert ein vermindertes land-
wirtschaftliches Produktionsvermdgen. Es sind lberwiegend Sande mit ge-
ringen Bodenwertzahlen von 20 bis 29 Bodenpunkten.

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fir
Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist
bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen,
Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst be-
sonders zu bericksichtigen (LEP M-V 4.6 (4) und RREP WM 3.1.3[1] Vor-
behaltsgebiet Tourismus)

Innerhalb des Planungsraums hat innerhalb der letzten Jahre keine touris-
tische Nutzung stattgefunden. Auch zukunftig ist aufgrund des angrenzen-
den Windparks, der Bahntrasse und der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung keine touristische Nutzung vorhersehbar.

In Vorbehaltsgebieten Trinkwassersicherung soll dem Ressourcenschutz
Trinkwasser ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Alle raumbe-
deutsamen Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen-
sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer besonderen Be-
deutung fur die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt werden. (LEP
MV 7.2 [2] Vorbehaltsgebiete Trinkwassersicherung)

Durch den Betrieb der Photovoltaikanlagen sind keine nachteiligen Wirkun-
gen auf das Grund- und Oberflachenwasser zu erwarten. Das Nieder-
schlagswasser kann Uberwiegend vollstandig und ungehindert im Boden
versickern. Es ist somit keine Reduzierung der Grundwasserneubildung zu
erwarten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan erscheint somit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung vereinbar.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdeninternes Handlungspro-
gramm einer Gemeinde oder Stadt. Beispielsweise bildet der Flachennut-
zungsplan den rechtlichen Rahmen, welcher durch das Entwicklungsgebot
des § 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB bestimmt ist. Die Gemeinde Werder verfigt
Uber einen genehmigten und wirksamen Flachennutzungsplan. Dieser weist
den Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flache flir die Landwirtschaft
aus. Die Ausweisung als Sondergebiet ,Energiegewinnung auf Basis sola-
rer Strahlungsenergie ist daraus nicht zu entwickeln.

Aus diesem Grund wurde im Parallelverfahren (gemaB § 8 Abs. 3 BauGB)
die 3. Anderung des Flidchennutzungsplans fiir den Bereich ,Solarpark
Werder" der Gemeinde Werder eingeleitet.
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5. Inhalt des Bebauungsplans
5.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplans ist es, eine stadtebauliche Ordnung gemaB
den in § 1 Abs. 3 und 5 BauGB aufgefihrten Planungsleitsatzen zu gewahr-
leisten. Im Sinne einer baulichen Verdichtung, zur Gewdhrleistung einer
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sowie zur gestalterischen Ein-
flussnahme ist es erforderlich, diese Anspriche Uber eine Bebauungspla-
nung festzuschreiben.

Ziel des Bebauungsplans soll sein, durch Festsetzung eines sonstigen Son-
dergebietes mit der Zweckbestimmung ,Energiegewinnung auf der Basis
solarer Strahlungsenergie™ gemaB § 11 Absatz 2 BauNVO die Realisierung
einer Freiflachenphotovoltaikanlage (PVA) zur Erzeugung von umwelt-
freundlichem Solarstrom planungsrechtlich zu ermdéglichen und zu sichern.

Die zu erwartenden Eingriffe blndeln sich mit den bereits vorhandenen
Nutzungen. Gepragt ist der Planungsraum durch die Bahntrasse, die Hoch-
spannungsleitung sowie das nahe gelegene Windeignungsgebiet. Die Er-
richtung des Solarparks im Planungsraum ist zielfihrend. Andere Gebiete,
welche nicht diese Vorpragung aufgrund koharenter Nutzungen aufweisen,
kénnen somit hinsichtlich des Landschaftsbildes geschont werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Flachenentzug nicht negativ auf
das landwirtschaftliche Produktionsvermégen des ansassigen Landwirt-
schaftsbetriebes auswirkt. Der derzeit bewirtschaftende Betrieb ist gleich-
ermaBen Nutzer und Eigentimer der Flachen und dauBerte keine Bedenken
gegen das in der Rede stehende Vorhaben.

Den Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan Rechnung getragen.
Durch die Grindung der Solarmodule auf den Ackerflachen mittels Ramm-
pfosten ist keine Versiegelung des Bodens notwendig. Es kommt lediglich
zu einem Funktionsverlust im Bereich der von den Modulen Uberstandenen
Flache.

Um den Belangen der Landwirtschaft zusatzlich Rechnung zu tragen, soll
die Nutzung des Solarparks als Zwischennutzung flir einen Zeitraum von
maximal 30 Jahren befristet werden. Nach Rlickbau des Solarparks ist eine
landwirtschafliche Nutzung weiterhin mdglich. Demnach findet kein dauer-
hafter Entzug landwirtschaftlicher Nutzflache statt.
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5.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Photovoltaikanlagen werden ausschlieBlich innerhalb der sonstigen
Sondergebiete ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie®
(SO EBS) errichtet. Dabei werden die Uberbaubaren Grundstlicksteile GUber
die Baugrenze festgesetzt.

Grundsatzlich sind im Vorfeld der Installation der Solarmodule keine Erdar-
beiten zur Regulierung des Gelandes erforderlich.

Mit Verweis auf die Lage innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft
soll der hier geplante Solarpark als Zwischennutzung auf einen Zeitraum
von maximal 30 Jahren Betriebsdauer begrenzt werden. Wahrend dieser
Nutzungsdauer ist eine landwirtschaftliche Nutzung weiterhin zum Beispiel
durch Beweidung oder Grinlandmahd maéoglich.

Bei der Festsetzungssystematik wurde im Sinne von § 9 Abs. 2 Nr. 1
BauGB bericksichtigt, dass nach der 30-jadhrigen Nutzungsdauer als sons-
tiges Sondergebiet eine Folgenutzung fir die Landwirtschaft festgesetzt
wird und der Riickbau der Solaranlage erfolgt.

Mit dem Baubeginn werden die Solarmodule flir die Photovoltaikanlage im
Bereich der landwirtschaftlichen Flachen auf in den Boden gerammten
Stltzen in Reihen mit einem Abstand von etwa 5 Metern aufgestellt.

Die Module werden zu Strangen untereinander verkabelt, welche gebilndelt
an die Zentralwechselrichter angeschlossen werden.

Das MalB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und
die H6he der baulichen Anlagen geregelt.

Der erforderliche Flachenanteil des Baugrundstiickes, der Uberbaut wird,
richtet sich nach den Abmessungen und der Anzahl der einzelnen Module
sowie den nicht Gdberbauten ,verschatteten™ Zwischenraumen.

Man kann in der Praxis also davon ausgehen, dass ca. 60 % der Sonderge-
bietsflache von den Modultischen Uberstanden werden und aufgrund der
Verschattungswirkung eine Freihalteflache von 40 % der Flache erforder-
lich ist, um eine optimale Energieausbeute erzielen zu kénnen. Entspre-
chend wurde die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,60 begrenzt.

Zu berlicksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass sich die Uberbaute
Flache nicht mit der geplanten versiegelten Flache deckt, denn im Sinne
des Minimierungsgebotes der erforderlichen Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den wurde durch den Vorhabentrager eine Bauweise gewahlt, die die maB-
gebenden Bodenfunktionen auch unterhalb der Modultische weitestgehend
nicht gefahrdet.
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Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung Teil A der Teil
der Vorhabengrundsticke festgesetzt, auf dem das zulassige MaB3 der bau-
lichen Nutzung realisiert werden darf.

Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind keine Festsetzungen erforderlich, weil
die Héhe baulicher Anlagen (H) in Metern Uber dem anstehenden Gelande
zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung, insbesondere zur Ver-
meidung von unndtigen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes inner-
halb der Planzeichnung Teil A festgesetzt wird.

Flr die Modultische und die geplanten Nebenanlagen wird nach derzeitigen
Planungen des Vorhabentragers eine maximale Héhe von 3,50 m Uber Ge-
landeoberkante nicht Uberschritten. Als unterer Bezugspunkt dient das an-
stehende Geldnde.

Weitere mogliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht
Gegenstand der Regelungsabsicht der Gemeinde Werder.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie® (SO EBS) dient im Rahmen einer Zwischennut-
zung gemaB § 11 Absatz 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr.
1 BauGB bis zum 31.12.2051 der Errichtung und dem Betrieb von
groBflachigen Photovoltaikanlagen. Zulassig sind Modultische mit So-
larmodulen sowie die flir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen,
Trafostationen, Umspannstationen, Wechselrichterstationen und
Zaunanlagen. Flache fur die Landwirtschaft wird als Folgenutzung im
Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18 a) BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2
Nr. 1 BauGB festgesetzt.

2. Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zulassig, soweit sie
durch den Durchflihrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12
Abs. 3a BauGB).

3. Die maximale Grundflachenzahl ist fur das sonstige Sondergebiet
~Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie®™ (SO
EBS) gemaB § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,60 begrenzt.

4. Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird auf 3,50 m begrenzt. Als
unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Geldnde in Metern Uuber
NHN des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 92.
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5.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde
Uber § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB die Mdglichkeit, landschaftspflegerische
MaBnahmen bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Innerhalb des Geltungsbereiches sind im Rahmen einer Zwischennut-
zung gemaB § 11 Absatz 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr.
1 BauGB bis zum 31.12.2051 nicht bebaute Flachen durch die Einsaat
von standortheimischem Saatgut oder durch Selbstbegrinung als
Grunland zu entwickeln. Die Mahd dieser Flachen ist unter Berick-
sichtigung avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anfor-
derungen von Offenlandbriitern nicht vor dem 15. Juli eines Jahres
zulassig. Der Einsatz von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzu-

lassig.

2. Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Baumreihe zu
erhalten.

5.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,drtliche
Bauvorschriften™ erlassen zu kdénnen, die Méglichkeit, im Sinne einer Ge-
staltungspflege tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage fir ein solches Han-
deln ist durch § 86 Absatz 3 der Landesbauordnung M-V gegeben. Flr den
Planungsraum des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist in
diesem Zusammenhang die Zulassigkeit von Einfriedungen festzusetzen.

Der Geltungsbereich wird mit Einfriedungen inkl. Ubersteigschutz gesi-
chert. Dabei werden im Sinne des Biotopverbundes und zum Schutz von
Kleinsaugern und anderen Tierarten Durchschlupfméglichkeiten in den Ein-
friedungen mit 15-20 cm HOéhe im Bodenbereich offen gehalten.

Folgende Festsetzungen wurden dazu getroffen:

1. Einfriedungen sind bis zu einer Hoéhe von 3,0 m innerhalb des Gel-
tungsbereiches zulédssig. In Einfriedungen sind Offnungen von min-
destens 15 x 20 cm GréBe in Bodenndahe im Hochstabstand von 15 m
einzurichten.
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5.5 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans
eine Umweltprifung durchzufiihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbe-
richt, der ein gesonderter Teil der Begrindung des Bebauungsplans ist,
darzustellen.

Die Prifung der Wirkung des geplanten sonstigen Sondergebietes zur
~Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie® auf die
Schutzgiter des Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass diese auf-
grund der beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Die beschriebenen Ziele und MaBnahmen des Vorhabens lassen keine er-
heblichen nachteiligen und nachhaltigen Auswirkungen auf die Schutzgiter
vermuten.

Unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen ist von kei-
ner Beeintrachtigung auszugehen. Eine Beeintrachtigung weiterer beson-
ders oder streng geschutzter Arten ist nicht ableitbar.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind nach der Prifung als
nicht erheblich zu bewerten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der be-
schriebenen und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir dieses Vorha-
ben im Rahmen der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.
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5.6. Verkehr

Erschlossen wird der Geltungsbereich durch die LandesstraBe 17 und die
landwirtschaftlichen Wirtschaftwege an den Grenzen der Planteile.

Der Planungsraum erstreckt sich entlang der Bahnstrecke Malchow - Par-
chim. Durch das geplante Vorhaben darf es zu keinen Sichtbehinderungen
und Blendeinwirkungen auf die Verkehrsteilnehmer kommen.

6. Immissionsschutz

Flr den Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans sind keine wesentlichen Immissionswirkungen im Plangebiet vorher-
sehbar, die auch nur ansatzweise zu immissionsschutzrechtlichen Auswir-
kungen im Sinne von Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener Im-
missionsgrenzwerte fihren kdnnten.

Blendwirkungen

Nach dem derzeitigen Stand der Wissenschaft treten relevante Reflexionen
und Blendwirkungen nur bei fest montierten Modulen in den Morgen- bzw.
Abendstunden auf. Der Einwirkungsbereich ist auf die im Sidosten und
Sudwesten angrenzenden Flachen begrenzt.

Bei Entfernungen zu den Modulen Uber 100 m sind die Einwirkungszeiten
gering und beschranken sich auf wenige Tage im Jahr.!

Der Planungsraum befindet sich in etwa 220 m Entfernung zur nachstgele-
genen Wohnnutzung auf dem Geldande des Obstbau Ruthen und in Uber
1000 m Entfernung zur Ortslage Werder. Negative Auswirkungen sind so-
mit nicht zu erwarten.

Die Module sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung unabhangig davon so
zu gestalten, dass keine Blendwirkungen an bestehenden StraBen und We-
gen hervorgerufen werden.

Betriebliche Ldrmemissionen

Im Nahbereich der Anlage kénnen z. B. durch Wechselrichter und Kihlein-
richtungen betriebsbedingte Larmemissionen entstehen. Um ausreichenden
Schallschutz zu gewahrleisten, werden solche larmrelevanten Anlagen mit
einem Mindestabstand von 100 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung er-
richtet.

Betriebliche sonstige Immissionen

Eine Beleuchtung des Anlagengelandes ist nicht vorgesehen.

1 R, BORGMANN, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Blendwirkungen durch Photovoltaikanlagen
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7. Wirtschaftliche Infrastruktur

7.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Kabel unterirdisch verlegt, so
dass es nicht zu Konflikten mit der Flachennutzung kommt. Ein Anschluss
an das Wasserver- und Abwasserentsorgungsnetz ist nicht erforderlich.

Zu der 20 kV-Freileitung wird zu beiden Seiten ein Abstand von 5 m einge-
halten.

7.2 Gewasser

Anfallendes Niederschlagswasser kann innerhalb des Planungsraumes ver-
sickern. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu be-
firchten, denn mit dem Vorhaben werden keine Stoffe freigesetzt, die die
Qualitat von Grund- und Oberflachenwasser beeintrachtigen kénnen.

7.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Tele-
kommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG.

7.4 Abfallrecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl
von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige
geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann.

Bei der Baudurchfihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Bau-
geschehens anfallende Bodenaushub einer geordneten Wiederverwendung
gemaB den Technischen Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) zugeflUhrt wird.

7.5 Brandschutz

Flr die gewaltlose Zuganglichkeit der umzaunten PVA ist ein Feuerwehr-
Schlisseldepot am Zufahrtstor vorgesehen.

Um im Schadensfall die zustandigen Ansprechpartner erreichen zu kénnen,
sind am Eingangstor die Erreichbarkeiten des fur die bauliche Anlage ver-
antwortlichen Betreibers sowie des Energieversorgungsunternehmens dau-
erhaft und deutlich angebracht.

Aufgrund der raumlichen Ausdehnung der PVA wird der &rtlichen Feuer-
wehr ein Lageplan des Gelandes zur Verfigung gestellt.
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Darin sind die maBgeblichen Anlagenkomponenten von den Modulen Uber
Leitungsfihrungen zu Wechselrichtern und Transformatoren bis zur Uber-
gabestelle des zustandigen Energieversorgungsunternehmens enthalten.
Relativ gefahrdete Komponenten von PVA sind Wechselrichter und Trans-
formatoren.

Da die stromfliihrenden Leitungen Uberwiegend erdverlegt sind, geht von
ihnen nur eine geringe Gefahr der Brandweiterleitung aus. Uber die Wege
zwischen den Modultischen sowie den Abstdnden der Modultische unterei-
nander sind Brandschneisen gegeben, die einer evtl. Brandweiterleitung
entgegenwirken.

Die 6rtliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PVA in die Ortlichkei-
ten und die Anlagentechnik eingewiesen.

Brand- und Storfallrisiken werden durch fachgerechte Installation ein-
schlieBlich Blitz- und Uberspannungsschutzsystemen und Inbetriebnahme
der PVA sowie regelmaBige Wartung minimiert.

Im Brandfall sind die "Handlungsempfehlungen Photovoltaikanlagen" des
Deutschen Feuerwehr Verbandes (siehe Anlagen) unter Verweis auf die
VDE 0132 "Brandbekampfung und technische Hilfeleistung im Bereich
elektrischer Anlagen" zu beachten.

Die dortigen Ausfiihrungen betreffen insbesondere die einzuhaltenden Si-
cherheitsabstdande und die Durchfiihrung von Schalthandlungen. Demnach
sind PVA bedenkenlos zu léschen, wenn die erforderlichen Sicherheitsab-
stande eingehalten werden.

Bei einer Photovoltaikanlage handelt es sich nach Einschatzung des Land-
kreises Ludwigslust-Parchim um eine bauliche Anlage, so dass der Grund-
schutz an Loschwasser von 48m?3/h Uber 2 Stunden konkret und aktuell,
schriftlich und graphisch vor Inbetriebnahme nachzuweisen ist. Zur schnel-
leren Auffindung der Léschwasserentnahmestellen ist deren Lage vor Ort
durch entsprechende, gut sichtbare Hinweisschilder unmissverstandlich zu
kennzeichnen.

Vorliegend soll der Léschwasserbedarf Uber Léschwasserbrunnen abgesi-
chert werden.
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8. Denkmalschutz

8.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als
Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten
sind.

8.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine
Bodendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der
unteren Denkmalschutzbehérde unverzuglich anzuzeigen und der Fund und
die Fundsteile bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes flUr Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Ar-
beiten, den Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehdérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verléangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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9. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Flachenbilanz: Geltungsbereich Sondergebiet 69.385 m=2

Zuwegung Schotter 36 m2

zu 2.1 Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird zunachst aus der Anlage 3 die Wert-
stufe ermittelt. Die Wertstufe flir Sandacker (ACS) ist 0. Der durchschnitt-
liche Biotopwert berechnet sich aus 1 abzlglich des Versiegelungsgrades
des derzeitigen Biotoptyps.

Biotopwert: 1 - 0 (Versiegelungsgrad) =1

Zu 2.2 Ermittlung des Lagefaktors

Der Abstand zu vorhandenen Stérquellen, in diesem Fall der Bahnlinie, be-
tragt weniger als 100 m. Der Lagefaktor ist in diesem Fall 0,75.

Zu 2.3 Berechnung des Eingriffsflachenaguivalents fir Biotopbeseitiqung
bzw. Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigung)

Flir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden
(Funktionsverlust), ergibt sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multi-
plikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Bio-
topwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Flache

o des be-) EFA m2 = Fléche * Bio- | Eingriffsfla-

iotoptyp | eintrach- | Biotop- | Lage- topwert * Lagefaktor chenaqui-

tigten wert faktor valent [m?2
Biotops EFA]
in m2

12.1.1 -

Sand- 69.385 1 0,75 69.385 * 1 * 0.75 52.039

acker

Summe der erforderlichen Eingriffsflaichenadquivalente: 52.039
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Zu 2.4 Berechnung des Eingriffsdquivalents fir Funktionsbeeintrdchtigung von
Biotopen

Biotopbeeintrachtigungen im Randbereich der Anlagen bzw. auBerhalb der
Baugrenze sind flr die geplante Photovoltaikanlage generell nicht zu er-
warten. Der Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage erzeugt keine Im-
missionen, die eine Beeintrachtigung der verschiedenen Schutzglter er-
warten lasst.

Zu 2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Zur ErschlieBung des Geltungsbereiches ist die Anlage eines Schotterweges
notwendig. Es ist biotopunabhdngig die teilversiegelte Flache in m2 zu er-
mitteln und mit einem Zuschlag von 0,2 zu bertcksichtigen.

Teil- Zuschlag fir Teil-  EFA= Teil-  Eingriffs-
/Vollversiegelte /Vollversiegelung /Vollversiegelte flachen-
bzw- Uberbaute bzw- Uberbaute | daquivalen-
Flache Fldche * Zuschlag | te EFA
36 m2 .
0,2 EFA = 36 * 0,2 7
Summe der erforderlichen Eingriffsflichenaquivalente: 7

Zu 2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Additi-
on der multifunktionale Kompensationsbedarf.

Multifunkti-
2 ‘n e N - - _
m2 EFA fir Bio- m .EFA .fur EFA f.ur Teil- | onaler
topbeseitiaun +  Funktionsbeein- | + /Vollversiegelung Kompensa-
P gung tréchtigung bzw. Uberbauung | tionsbedarf
[m2 EFA]
52.039 0 7 52.046
Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
. 52.046
m2 EFA:
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Zu 2.7 Berilcksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen

MaBnahme 8.30: Anlage auf Grinflachen auf Photovoltaik-Freifldichenanlagen

Beschreibung: Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen Uuber-

schirmten Flachen werden der Selbstbegrinung Uberlassen

Anforderungen:

o keine Bodenbearbeitung nach Fertigstellung des Solarparks

o keine Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln

o hdchstens zweimal jahrlich Mahd, Abtransport des Mahgutes

o Fruhster Mahdtermin 15. Juli

o Anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung vorgesehen
werden mit einem Besatz von max. 1,0 GVE, nicht vor dem 15.

Juli

o Festsetzung der Anerkennungsforderungen im Rahmen der Bau-
leitplanung bzw. der Vorhabengenehmigung

Wert der Zwischenmodulflachen:

SO EBS

Zwischenmodulflachen GRZ 0,6 > 0,5

Uberschirmten Flachen GRZ 0,6 > 0,2

Damit ergibt sich folgende Aquivalenzflache fir die MaBnahme:

kompensati-
onsmindernde
MaBnahme

Flache

in m2

Anlage von
Grinflachen auf
Photovoltaik-
Freiflachenan-

lagen
41.631 0,2

(Uberschirmte
Flache

SO EBS)

Wertstufe

Flache * Wert d.
kompensations-
mindernden MaB-
nahme = m2 FA

41.631 * 0,2

Flachenaquiva-
lent d. kompens.
mindernden
MaBnahme

[m2 FA]

8.326
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Anlage von
Grinflachen auf
Photovoltaik-

Freiflachenan-
lagen 27.754 0,5 27.754 * 0,5 13.877

(Zwischen-
modulflache

SO EBS)

Gesamtumfang als Flachenaquivalent fiir die kompen-

sationsmindernde MaBnahme: 22.203

Der um das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden MaBnahmen korri-
gierte multifunktionale Kompensationsbedarf wird wie folgt ermittelt:

Multifunktionaler - | Flachenaquivalent d. kom- | Korrigierter multi-
Kompensationsbedarf pens.mindernden MaBnahme | funktionaler Kom-
(m2 EFA) (m2 EFA) pensationsbedarf
[m2 EFA]
52.046 22.203 29.843
Korrigierter multifunktionaler Kompensationsbe- 29.843
darf:

Zu 4. Kompensation des Eingriffes

Flachenbilanz: Ackerland 3.300 m?2

MaBnahme 2.31: Umwandlung von Acker in extensive Médhwiesen

Beschreibung: Umwandlung von Ackerflachen durch spontane Begriinung
oder Initialsaat mit regionaltypischem Saatgut in Grinland mit
einer dauerhaften naturschutzgerechten Nutzung
als Mahwiese

Anforderungen:
o Flache vorher mindestens 5 Jahre als Acker genutzt
o Bodenwertzahl von maximal 27 Bodenpunkten
o Dauerhaft kein Umbruch oder Nachsaat

o Walzen und Schleppen nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis
15. September
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o Kein Einsatz von Dingemitteln und PSSM
o Mindestbreite 10 Meter

o Ersteinrichtung durch Selbstbegriinung oder Einsaat von bis
zu 50% der Flache mit regional- und standorttypischem Saat-
gut

o Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplans
o Mahd nicht vor dem 1. September

o MindestgroBe der Flache 2.000 m2

Kompensationswert: 3,0 + 1,0 (Mahd nicht vor dem 1. September)

Flache der MaB3- | x | Kompensationswert der | Kompensationsflachenaquivalent
nahme [m2] MaBnahme [m2 KFA]
3.300 4,0 13.200
Kompensationsflachendquivalent 13.200

Zu 5. Gesamtbilanzierung

Der korrigierte multifunktionale Kompensationsbedarf (Punkt 2.7) betragt
29.843 m2 EFA. Die naturschutzfachliche Aufwertung (Kompensationswert) der
geplanten MaBnahme betrégt 13.200 m2 KFA.

Es verbleibt somit ein Bedarf von 16.643 m2 EFA.

Dieser Bedarf wird durch den Uberschuss von 53.007 KFA aus der Kom-
pensationsmaBnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23
~Solarpark Ruthen" der Stadt Liibz gedeckt.

Der vorliegende Eingriff wird vollstandig ausgeglichen.

Nach Abzug der vorliegend zu kompensierenden 16.643 EFA verbleibt
weiterhin ein Uberschuss von 32.812 KFA. Dieser wird zur Kompensation
des Eingriffes fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 ,,Solar-
park Lutheran" der Stadt Liibz angerechnet.
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