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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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Art und MaR der baulichen Nutzung

"Sondergebiet" (SO) i.S.d.§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Freiflachen-Photovoltaikanlage"

Nutzungsschablone:

GRZ Hohe Grundflachen- maximale

0,65 max. 3,50 m zahl Hohe
Ausrichtung der Module 180° Ausrichtung der Module
Aufneigung der Module 15° Aufneigung der Module

Bauweise, Baugrenze
Baugrenze
Verkehrsflachen

private Verkehrsflache
Zufahrt
Strallenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache
Flachen fur Landwirtschaft und Wald
Flachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Griunflachen

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Fauna-Flora-Habitat Gebiet DE 2638-305
LSG Treptowsee

Flachen fur Feldlerche

Regelung fir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
Bodendenkmal

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Zaunanlage

Nachrichtliche Ubernahmen

Bach verrohrt

Kabeltrasse Windpark Suckow

Hinweise

bestehende Grundsticksgrenzen
Flursticksnummer

Mafangabe in Metern

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
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3.2

4.1

4.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB)

Flr das sonstige Sondergebiet (SO) i. S. d. § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird
die Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® festgesetzt.

Zuldssig sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie, insbesondere Modul-
tische mit Solarmodulen, weiter die fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen wie Trafo-
stationen, Wechselrichter, Umspannstationen, Anlagen fur die Energiespeicherung und -
verarbeitung, Verkabelungen, etc. sowie Wartungsflachen, Zuwegungen und Zaunanlagen.

Die landwirtschaftliche Nutzung der Flache ist zulassig.

Im raumlichen Geltungsbereich ist eine Loschwasserversorgung herzustellen, die eine Lésch-
wassermenge von mind. 48 m?h fur zwei Stunden zu jeder Jahreszeit vorhalt. Lage und Art der
Ldschwasserversorgung sind vom Vorhabentrager mit dem FD Brand- und Katastrophenschutz
des Landkreises Ludwigslust-Parchim abzustimmen.

Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zulassig, wie sie durch den Durchfiihrungsvertrag
gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 11 BauGB).

Die getroffenen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind bis zur endguilti-
gen Beendigung der Nutzung zur Stromerzeugung begrenzt, langstens jedoch bis zum 28.02.2056.
Der Betrieb der PV-Anlage ist bis spatestens 28.02.2056 zu beenden.

Der Rickbau der PV-Anlage und der Nebenanlagen hat landschaftsgerecht innerhalb von sechs
Monaten nach der endgultigen Beendigung der Nutzung zur Stromerzeugung zu erfolgen,
spatestens bis zum 31.08.2056.

Als Folgenutzung wird Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt; hiervon ausgenommen sind die
Flachen fir Wald.

MaR der baulichen Nutzung (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB)

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) fur das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweck-
bestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® wird mit 0,65 festgesetzt.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen im sonstigen Sondergebiet (SO) wird auf 3,50 m
begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt das naturliche Gelande, den oberen Bezugspunkt bilden die
Moduloberkanten bzw. der First von Gebauden.

Bauweise und Baugrenzen (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt; diese dirfen nicht Uberschritten werden.

Die im Blendgutachten (8.2 Obst & Hamm 23K4911-PV-BG-Solarkraft Marnitz 2-R00-JBS _ MMA-
2023) zugrunde gelegten technischen Parameter sind bei der Errichtung der Freiflachen-
photovoltaikanlage einzuhalten.

Die kristallinen Module sind nach Stden mit einem Azimut von 180° und einer Aufneigung von 15°
auszurichten; der Abstand der Module zum Boden muss mind. 0,8 m betragen.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft(§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Ausgleichsmalinahmen A1 bis A3: Anlage von Streuobstwiesen (Malknahmen 2.51 HzE)

Die MaRnahmen A1, A2 und A3 liegen im Geltungsbereich des B-Planes und beinhalten die
Anpflanzung von Obstgehdlzen auf vorab intensiv genutztes Grinland. Hierzu wird das
Intensivgrinland in extensives Grinland umgewandelt. Die Flachenanteile der einzelnen
Mafinahmen im Plangebiet betragen: A1 = 7,52 ha, A2 = 2,98 ha und A3 = 0,96 ha.

Der Umfang der Malinahmen A1 bis A2 betragt in der Summe 11,46 ha.

Die MaRnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode, die der Beendigung der BaumalRnahme
folgt, auszufihren.

Anforderungen:
— PflanzgréRRen: Obstbaume als Hochstamm mind. 14/16 cm Stammumfang mit Verankerung
— Pflanzabstande: Pflanzung eines Baumes je 150 m?
— Schutz der Obstbaume gegen Wildverbiss
— kein Umbruch und keine Nachsaat, kein Einsatz von Dingemitteln oder PSM
— kein Walzen und Schleppen im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 15. September
— Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:
o Erganzungspflanzung ab Ausfall von mehr als 10%
o Gewahrleistung eines Geholzschnittes fur mind. 5 Jahre
o bedarfsweise wassern und Instandsetzung der Schutzeinrichtung
o Aushagerungsmahd auf nahrstoffreichen und stark gedlingten Flachen im 1.-5. Jahr zweimal
jahrlich zwischen 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des Mahgutes
o Mahdhdhe mind. 10 cm Uber Gelandeoberkante mit Messerbalken
o Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen
o Abbau der Schutzeinrichtung frihestens nach 5 Jahren
— Vorgaben zur Unterhaltungspflege:
o jahrlich ein Pflegeschnitt nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes oder ein
Beweidungsgang
o Mahdhdhe mind. 10 cm Uber Gelandeoberkante mit Messerbalken

Verwendet werden alte Kultursorten. Aus der folgenden Aufzahlung sind mindestens fiinf Sorten
zu pflanzen:
— Malus domestica Hybride
Sorten: Altlander Pfannkuchenapfel, Roter Boskoop, Danziger Kantapfel, Finkenwerder Herbst-
prinz, Gravensteiner, Mecklenburger Kdnigsapfel, Roter Eiserapfel
— Pyrus communis Hybride
Sorten: Friihe von Trevoux, Grafin von Paris, Conference, Gellerts Butterbirne, Petersbirne,
Augustbirne
— Prunus avium Hybride
Sorten: Bittners Rote Knorpelkirsche, Grol3e Prinzessinkirsche, Grolle Schwarze Knorpel-
kirsche, Morellenfeuer
— Prunus domestica Hybride
Sorten: Anna Spath, Graf Althans, Hauszwetsche, Gelbe Eierpflaume

AusgleichsmalRnahme A4: Anlage von Feldhecken mit vorgelagertem Krautsaum (MaRnahmen
2.21 und 2.22 HzE)

Die MalRnahme A4 liegt im Geltungsbereich des B-Planes und beinhaltet die lineare mehrreihige
Anpflanzung von Strauchern mit eingestreuten Baumen als Uberhélter.

Es ist eine 7 m breite Hecke mit einem vorgelagerten Krautsaum von 3 m breite zu pflanzen. Der
Krautsaum wird durch Selbstbegriinung angelegt.

Die Mal3nahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die der Beendigung der Baumalfinahme folgt,
auszufuhren.

Der Umfang der Malinahmen A4 betragt 0,11 ha.

Heckenpflanzung (incl. beidseitiger Saum von 2 m Abstand vom Stammfuf3):

Der Pflanzabstand der Jungpflanzung betragt 1,5 x 1,0 m (Reihenabstand x Pflanzabstand in der
Reihe). Die einzelnen Arten werden in Gruppen von 3 bis 5 Pflanzen gepflanzt. Als Uberhalter
werden einzelne Baume (Hochstdmme) in Abstdnden von ca. 20 m untereinander mit
Zweibocksicherung gepflanzt. Die Jungpflanzung ist bis zur Konkurrenzfahigkeit gegenuber
Wildwuchs mind. 2 x jahrlich auszumahen. Ausfalle Uber 10 % sind gleichartig zu ersetzen. Sind
punktuell ganze Abschnitte betroffen, sind jegliche Ausfalle zu ersetzen. Baume werden bei Ausfall
ersetzt. Die Pflanzung erhalt eine fachgerechte mindestens flunfjahrige Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege. Sie ist dauerhaft zu erhalten und gegen Wildverbiss und Fegeschaden
mindestens Uber die Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zu sichern. Die spatere
Entnahme und der Rickschnitt von Gehdlzen ist nur zu Pflegezwecken unter Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde zuldssig. Es erfolgt kein ,Auf-den-Stock-Setzen“. Dingung,
Bodenhilfsstoffe sind nur in den ersten 5 Jahren zulassig.

Verwendet wird gebietsheimisches Pflanzgut aus gesicherten Herkunften (Pflanzqualitaten:
Straucher, mind. 60/100 cm, 3-triebig; Hochstdamme Stammumfang 12/14 cm). Aus der folgenden
Aufzahlung sind mindestens flnf Straucharten und zwei Baumarten zu pflanzen:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus avellana (Haselnuss),
Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeilRdorn), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn),
Euonymus europaea (Européisches Pfaffenhiitchen), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus padus
(Gewobhnliche Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Pyrus pyraster (Wildbirne), Quercus
robur (Stieleiche), Rhamnus cathartica (Purgier-Kreuzdorn), Rosa canina (Hundsrose), Salix
caprea (Sal-Weide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Gewohnlicher
Schneeball)

Krautsaum:

Der Krautsaum ist durch eine Selbstbegriinung anzulegen und darf nicht befahren oder bewirt-
schaftet werden (Sicherungsmafinahmen vorsehen, z. B. durch Eichenspaltpfahle), ausgenommen
zu Unterhaltungszwecken.

Vorgaben zur Entwicklungspflege:

Aushagerungsmahd des Krautsaumes auf nahrstoffreichen und gedingten Standorten im 1.-5.
Jahr zweimal jahrlich zwischen dem 1. Juli und dem 30. Oktober mit Abfuhr des Mahdgutes. Mahd-
héhe mind.10 cm Uber Gelandeoberkante mit Messerbalken.

Vorgaben zur Unterhaltungspflege:

Mahd des Krautsaumes je nach Standort einmal jahrlich, aber mind. alle 3 Jahre, nicht vor dem 1.
Juli, mit Abtransport des Mahdgutes. Mahdhéhe mind.10 cm Uber Gelandeoberkante mit Messer-
balken.
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Ausgleichsmalnahmen A5 und A6: Anlage von Feldgehodlzen (MalRhahme 2.13 HzE)

Die MalRnahmen liegen im Geltungsbereich des B-Planes und beinhalten die Neupflanzung bzw.
Erweiterung eines Feldgeholzes.

Die Flachenanteile der einzelnen MafRnahmen betragen: A5 = 1,15 ha und A6 = 0,17.

Der Umfang der MalRnahmen A5 und A6 betragt in der Summe 1,32 ha.

Die MalRnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode, die der Beendigung der Baumalinahme
folgt, auszuflhren.

Anforderungen:

Stufiger Aufbau des Feldgehdlzes (Strauchsaum und Baumschicht aus Baumen I. und 1l. Ordnung).
Der Pflanzabstand der Jungpflanzung betragt 1,5 x 1,0 m (Reihenabstand x Pflanzabstand in der
Reihe). Die einzelnen Arten werden in Gruppen von 3 bis 5 Pflanzen gepflanzt. Die Jungpflanzung
ist bis zur Konkurrenzfahigkeit gegentiber Wildwuchs mind. 2 x jahrlich auszumahen. Ausfalle Uber
10 % sind gleichartig zu ersetzen. Sind punktuell ganze Abschnitte betroffen, sind jegliche Ausfalle
zu ersetzen. Die Pflanzung erhalt eine fachgerechte mindestens funfjahrige Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege. Sie ist dauerhaft zu erhalten und gegen Wildverbiss und Fegeschaden
mindestens Uber die Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zu sichern. Die spatere
Entnahme und der Riickschnitt von Geholzen ist nur zu Pflegezwecken unter Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehorde zuldssig. Dingung, Bodenhilfsstoffe sind nur in den ersten 5 Jahren
zulassig.

Verwendet wird gebietsheimisches Pflanzgut aus gesicherten Herkunften (Pflanzqualitaten:
Straucher, mind. 60/100 cm, 3-triebig, Badume als Heister 150/200 cm). Aus der folgenden
Aufzahlung sind mindestens flnf Strauch- und 2 Baumarten zu pflanzen:

Betula pendula (Héngebirke), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus laevigata (Zweigriffliger
Weilldorn), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn), Euonymus europaea (Europdisches
Pfaffenhtitchen), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus padus (Gewdhnliche Traubenkirsche),
Prunus spinosa (Schlehe), Pyrus pyraster (Wildbirne), Quercus robur (Stiel-Eiche), Rhamnus
cathartica (Purgier-Kreuzdorn), Rosa canina (Hundsrose), Salix caprea (Sal-Weide), Sambucus
nigra (Schwarzer Holunder), Tilia cordata (Winterlinde), Uimus minor (Feld-Ulme) Viburnum opulus
(Gewbhnlicher Schneeball)

Ausgleichsmalnahmen A7 bis A14: Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als
Mahwiese (Maltnahme 2.33 HzE)

Ackerflachen innerhalb des Geltungsbereiches mit Festsetzung als ,Grinflachen® werden durch
spontane Begriinung in Brachflachen umgewandelt. Nutzungsoption: Umwandlung von Acker-
flachen in Dauergrinland als einschirige Mahwiese oder einer Mahd in einem zwei- bis
dreijahrigem Rhythmus.

Die Flachen sind einer Selbstbegriinung (keine Einsaat) zu Uberlassen.

Die Flachenanteile der einzelnen Mal3hahmen betragen: A7 = 0,82 ha, A8 = 2,25 ha, A9 = 0,54,
A10=0,76 ha, A11 =0,4 ha, A12 = 0,44 ha, A13 = 0,24 ha und A14 = 0,19 ha.

Der Umfang der Malinahmen A7 bis A14 betragt in der Summe 5,64 ha.

Nutzungsoption:

Auf der Flache besteht ausschlieRlich die Moglichkeit der Flachennutzung als einschirige exten-
sive Mahwiese unter Beachtung der folgenden Vorgaben:

- Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes

- je nach Standort héchstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre

- Mahdhohe 10 cm Uber Geldndeoberkante, Mahd mit Messerbalken

Jegliche weitere Arbeiten und Malinahmen auf der Flache wie Diungung, Einsatz von Pflanzen-
schutzmittel, Einsaaten, Umbruch, Bodenbearbeitung, Melioration u.a. sind ausgeschlossen.
Erfolgt eine Unterlassung der Mahd Uber einen Zeitraum von mehr als 3 Jahren sind die betroffenen
Flachen dauerhaft der ungestorten natirlichen Entwicklung (freie Sukzession) zu Uberlassen.

Ausgleichsmalinahmen A/Acer15: Umwandlung von Acker in extensive Mahwiesen (Mal3nahme
2.31 HzE)

Die Mallnahme dient vorrangig dem Ausgleich fur Eingriffe in den Naturhaushalt. Da die Maf3-
nahme neben der Aufwertung von intensiv bewirtschafteten Ackerflachen gleichzeitig eine Auf-
wertung der Flachen fur die Feldlerche bewirkt, kann die Umwandlung von Ackerflachen in
Grunland mit extensiver Bewirtschaftung gleichzeitig als Aufwertung von Feldlerchenlebens-
raumen und somit als Ausgleich fir den mdéglichen Verlust von Feldlerchenreviere herangezogen
werden. Die Malinahme zielt u. a. auf die Férderung von Offenlandarten wie Feldlerche und
Wachtel ab. Die MalRnahmenflachen miissen dann vor Beginn der Bauarbeiten zum Solarpark
hergestellt werden (CEF-Mal3nahme).

Beschreibung der Maf3nahme gemaf HzE 2018 M-V (MaRnahme 2.31):
Umwandlung von Ackerflachen durch spontane Begrinung oder Initialeinsaat mit regional-
typischem Saatgut in Griinland mit einer dauerhaften naturschutzgerechten Nutzung als Mahwiese.
Hinweis:
Die MalRnahmenflachen missen seit mindestens 5 Jahren als Acker genutzt worden sein.
Es gelten folgende Bewirtschaftungsauflagen fur die Grinlandflachen:
- Ersteinrichtung durch Selbstbegrinung oder Einsaat von bis zu 50% der Mal3nahmenflache mit
regional- und standorttypischem Saatgut (,Regiosaatgut®)
- keine Bodenbearbeitung (dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat)
- keine Verwendung von Diinge- oder Pflanzenschutzmittel
- Walzen und Schleppen nicht im Zeitraum vom 1.Méarz bis zum 15. September
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (im 1. bis 5. Jahr nach Anlage):
o Aushagerungsmahd auf nahrstoffreichen und stark gediingten Flachen im 1.-5. Jahr zweimal
jahrlich zwischen 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des Mahdgutes
o Bei vermehrtem Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes oder anderer Problempflanzen sollen
mit der UNB frihere Mahdtermine vereinbart und durchgefihrt werden
- Unterhaltungspflege (ab den 6. Jahr):
o Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahdgutes
o Mahd je nach Standort héchstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre
o Mahdhohe 10 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken
- Festsetzung der Anerkennungsanforderungen im Rahmen der Bauleitplanung bzw. der
Vorhabengenehmigung

Auf folgenden Ackerflurstiicken wird die MalRnahme umgesetzt:
Gemarkung Marnitz, Flur 7

- Flurstiick 239 = 14,97 ha, anteilig Solarkraft Marnitz 2 = 9,80 ha
- Flurstick 38 = 2,10 ha (komplett)

- Flurstick 37 = 0,30 ha (Streifen)

Die Zuordnung der Ausgleichsflachen und -mafRnahmen ist in der Karte ,Bestand und Maflinahmen*
ersichtlich, die als Anlage Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist.

Artenschutzrechtliche MalRnahmen

4.7

4.8

Bauzeitenregelung zum Schutz der Brutvogelfauna (Var)

Die Arbeiten und die Anlage von Lager- und Stellplatzen (Baustelleneinrichtung) werden zum
Schutz der Brutvogel, insbesondere der Bodenbriter aullerhalb der Brutzeit der offenland-
britenden Vogelarten durchgefihrt (aufderhalb vom 15. Marz bis 01. September). Es sei denn, die
Arbeiten beginnen vor dem 15. Marz (die offenlandbritenden Vogelarten haben dann noch nicht
mit der Brut begonnen) und werden kontinuierlich ohne Bauunterbrechung fortgefiihrt. Kénnen die
Arbeiten nicht vor dem 15. Marz beginnen bzw. tritt eine gréRere Baupause (eine max. Baupause
von 5 Tagen wird als nicht kritisch bewertet) zwischen einzelnen Abschnitten ein, kann durch das
Anbringen von Vergramungsmafinahmen ab den 15. Marz eine zwischenzeitliche Besiedelung des
Baufeldes mit offenlandbritenden Vogelarten vermieden werden. Unter Berticksichtigung der Ver-
gramungsmafinahmen und der Kontrolle des Baufeldes von einem Okologischen Gutachter auf
Vorkommen offenlandbritenden Vogelarten kdénnen die Arbeiten auch nach dem 15. Marz
beginnen. Im Plangebiet sind dann Pfahle (2 m lang 4. GOK) mit 2 x 2 m langen Flatterbandern
rot-weil} in regelmaRigen Abstanden (30 x 30 m) zueinander aufzustellen.

Ggf. erforderliche Geholzrodungen und/oder Lichtraumprofilschnitte werden nach Vorgabe des
§ 39 Abs. 5, Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefihrt.

GleichmaRige Verteilung von Griinstreifen in der PV-FFA (Var)

Der Abstand zwischen den Modulreihen wird bei einer Anlagenhéhe von ca. 2,90 m mit mind. 3 m
hergestellt, umso eine Besiedlung durch Feldlerchen auch zwischen den Modulreihen zu
ermoglichen.

Zusatzlich sind mind. 5 m breite Griinstreifen, gleichmafig Uber die PV-FFA verteilt, zwischen den
Modulreihen zu etablieren, um eine ausreichende FlachengroRe fir eine Besiedlung durch
Feldlerchen zu gewahrleisten. Die Grinstreifen kénnen zusammenhangend oder einzeln
(Mindestlange 100 m) angelegt werden. Sie sind jedoch in einem ausreichenden Abstand (mind.
100 m) zu Vertikalstrukturen (z.B. Waldrander, Baumreihen etc.) anzulegen. Sie sind jahrlich nach
dem 1. Juli zu mahen (mit Abfuhr des Mahdgutes) oder zu beweiden. Es ist geplant im Plangebiet
ca. 1.950 m 5 m breite Grunstreifen zusatzlich zu etablieren.

4.9 Anlage von Lerchenfenstern (Vcer)

Fir die Feldlerchenreviere, die langfristig auf den Flachen innerhalb des B-Plangebietes etabliert
werden sollen (s. 0.), sind fir die Dauer der Bauarbeiten (Bauzeit: 2 Jahre) vorUbergehend
.Lerchenfenster® anzulegen. Lerchenfenster sind bewusst angelegte Fehlstellen in der land-
wirtschaftlichen Nutzflache. Die durch ein Anheben der Saatmaschine (die Aussaat wird
unterbrochen, sodass eine nicht gesate Freiflache entsteht) angelegt werden. Nach der Saat kann
der Acker zusammen mit den Lerchenfenstern ganz normal bewirtschaftet werden. Die
MindestgroRe eines Lerchenfensters sollte dann 20 m? betragen. Der Abstand zwischen den
einzelnen Lerchenfenstern betragt mindestens 30 bis 50 m. Die Lerchenfenster sind bevorzugt in
Getreide anzulegen, ausgenommen Wintergerste, da aufgrund des frihen Erntezeitpunktes die
Brut méglicherweise noch nicht beendet ist. Des Weiteren sind von vertikalen Strukturen wie
Baume, Walder, Knicks, Gebaude und/oder Strallen mindestens 100 m Abstand zu halten.
Weiterhin ist ein Abstand zu Fahrgassen zu halten. Die Lerchenfenster sind bis zum 1. April des
jeweiligen Jahres anzulegen.

Es sind dann in der Brutzeit jahrlich 40 Lerchenfenster flr die Dauer der Bauarbeiten (Bauzeit:
2 Jahre) auf Ackerflachen anzulegen. Auf folgenden Ackerflurstiicken werden die 40 Lerchen-
fenster fur die Dauer der BaumalRnahme angelegt: Gemarkung Marnitz, Flur 7, Flurstiicke 102,
104, 105, 106, 116, 117 und 118. Die Ackerflachen unterliegen einer ackerbaulichen Nutzung. Die
Standorte der Lerchenfenster kdnnen in jedem Jahr variieren.

4.10 Nachtliches Bauverbot (Var)

urch ein nachtliches Bauverbot werden Stérungen, durch die Anwesenheit des Menschen sowie
durch nachtliche Bauarbeiten (Licht), des nachtaktiven Fischotters, aber auch der nachtaktiven
Fledermause vermieden. Das Bauverbot gilt von Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang.

4 .11 Barrierefreie Errichtung der Einzdunung der PV-FFA fir Kleintiere (Var)

Die Einfriedung der Anlage wird so gestaltet, dass fir Kleintiere (u. a. Amphibien) bis Hasengréf3e
keine Barrierewirkung entsteht. Dies kann durch einen Bodenabstand des Zaunes von 20 cm oder
ausreichende Maschengréf3en im bodennahen Bereich gewahrleitet werden. Stacheldraht ist im
bodennahen Bereich zu vermeiden.

412 Weitere MalRnahmen zum Schutz des Bodens, des Grund- und Oberflichenwassers, von

Geholzen und Tieren

— Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes sowie die

Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten zu beachten.
Der zur Errichtung von Trafos und Kabelgraben erforderliche Bodenabtrag ist zwischenzu-
lagern, vor Verdichtung und Verunreinigung zu schitzen und madglichst am Standort wieder
einzubauen. Vorhandene Oberbodenschichten diirfen nicht unnétig abgeschoben werden. Die
naturlichen Bdden sollten nach Méglichkeit nur im trockenen Zustand und mdglichst nur mit
leichten Baumaschinen befahren werden. Das Befahren zukinftiger Ausgleichsflachen ist
auszuschlie3en. Unvermeidbare Verdichtungen des Bodens durch den Baustellenbetrieb sind
durch LockerungsmalRnahmen nach Abschluss der Bauarbeiten auszugleichen.

— Durch Beachtung der landschaftspflegerischen Vorgaben wird bei der Einrichtung von Bau-
stellen und Lagerplatzen fir Béden und Material sowie Stellflachen fir Fahrzeuge eine
Vermeidung von Eingriffen in héherwertige Bereiche erreicht. Alle derartigen Ablagerungen und
Einrichtungen werden nach Moglichkeit nur auf der eigentlichen Bauflache beziehungsweise
auf wenig empfindlichen Flachen (z. B. Acker, bereits befestigte Flachen) durchgefuhrt.

— Die Grundung der Modultische erfolgt ausschlie3lich mit Erdpfahlen, Fundamente werden keine
eingebaut. Das Verlegen der Erdkabel flr den Anschluss ans Versorgungsnetz erfolgt in offener
Bauweise mit sofortiger Verfullung des Kabelgrabens. Der Boden wird nur wahrend der
Baudurchflihrung temporar beansprucht. Der Arbeitsstreifen wird nach der Verlegung wieder
rekultiviert. Wege im Plangebiet werden nicht befestigt.

— Bau- und betriebsbedingter Schadstoffeintrag in Grund- und Oberflachenwasser kann durch
einschlagige Sicherheitsvorschriften zum Schutz des Grundwassers vermieden werden, z.B.
kein Betanken von Maschinen u. a. auf ungesicherten Flachen. Es sind die einschlagigen
Sicherheitsbestimmungen, die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), die DIN-
Vorschriften und andere geltende Rechtsvorschriften einzuhalten. Vor Beginn der Arbeiten ist
der zustandigen Bauleitung ein Notfallplan vorzulegen, damit bei auftretenden Havarien
umgehend die notwendigen MalRnahmen zur Schadensbegrenzung eingeleitet werden kdnnen.

— Das anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort auf den Grundstiicken im B-Plangebiet zu
versickern.

— Wahrend der Bauzeit sind Einzelbdume und Geholzbestdnde durch geeignete Schutzmal3-
nahmen (Stammschutz, Bauzdune) vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Es sind die ein-
schlagigen Vorschriften einzuhalten. Die Schutzvorrichtungen sind vor Beginn der Bauarbeiten
anzubringen. Der Stammschutz ist nicht auf die Wurzelanlaufe der Baume aufzusetzen. Bei
Baumen in unmittelbarer Nahe zum Baufeld erfolgt die Ausschachtung von Baugruben von
Hand. Wurzeln dirfen nicht abgerissen oder gequetscht werden. Bei Verletzung dickerer
Wurzeln (@ > 20 mm) sind Fachfirmen hinzuzuziehen, die eine fachgerechte Versorgung
durchfihren. Freigelegte Wurzeln sind abzudecken und vor Austrocknung zu schiitzen. Im
Wourzelbereich (Unter Wurzelbereich wird die Bodenfldche unterhalb der Kronentraufe
(Kronentraufbereich) zzgl. 1,50 m nach allen Seiten, bei Sdulenformationen zzgl. 5 m nach allen
Seiten, verstanden.) von Baumen und auf wertvollen Biotopflachen dirfen keinerlei
Baumaterialien oder Treibstoffe gelagert und keine Baumaschinen installiert werden. Der
Wurzelbereich darf nicht befahren werden. Nétige Baumpflegearbeiten werden unter Beachtung
des Regelwerkes zur Baumpflege durchgefuihrt.

— Die Solarmodule werden aus versicherungstechnischen Grinden eingezaunt. Groferen
Séaugetierarten ist damit das Nutzen des Plangebietes nicht mehr mdglich. Traditionell genutzte
Verbundachsen bzw. Wanderkorridore kénnen durch das Vorhaben unterbrochen werden. Um
potenzielle Wanderbeziehungen weiterhin zu ermdglichen, ist ein “Migrationskorridor® fur
Grof3sauger wie Reh-, Dam-, Rot- und Schwarzwild sowie den Wolf in Nord-Sud-Ausrichtung
im Plangebiet vorgesehen. Der Korridor hat eine Breite von mindestens 10 m.

— Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich des Vorhabens ein Bodendenkmal.
Die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V sind zu berilcksichtigen. Bei Erdarbeiten (Boden-
abtrag, Bodenaushub) ist eine archdologische Begleitung vorzusehen.

— Verzicht auf kiinstliche Beleuchtung der Anlage, um nachtliche Stérungen/ Beeintrachtigungen
der Tierwelt zu vermeiden.

— Die Freiflachen im Sondergebiet (SO PV) sowie die von Modulen Uberschirmten Flachen
kénnen, sofern ein naturschutzfachlich geeignetes Management im Rahmen der Bauleitplanung
oder der Vorhabengenehmigung festgesetzt wird, als eingriffs- bzw. kompensationsmindernde
Maflinahme angerechnet werden, wodurch sich der Kompensationsbedarf verringert (Anlage 6
Pkt. 8 der HzE ,Kompensationsmindernde MalRnahmen*). Diese Flachen haben auch wegen
der vergleichsweise geringen Storwirkung im Plangebiet eine positive Wirkung auf den Natur-
haushalt.

— Anforderungen fir die Anerkennung als kompensationsmindernde Malinahme:

o Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen Uberschirmten Flachen werden durch

Einsaat begrint oder der Selbstbegriinung tberlassen.

Grundflachenzahl (GRZ) < 0,75

keine Bodenbearbeitung

keine Verwendung von Diinge- oder Pflanzenschutzmittel

maximal zweimal im Jahr Mahd der Flachen, mit Abtransport des Mahdgutes, frihester

Mahdtermin 1. Juli

anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung vorgesehen werden mit einem Besatz

von max. 1,0 GVE/ha, Beweidung nicht vor dem 1. Juli

o Festsetzung der Anerkennungsanforderungen im Rahmen der Bauleitplanung bzw. der
Vorhabengenehmigung

O O O O

O

Il. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V)

1. Werbeanlagen

1.1 Als Werbeanlagen sind Informationstafeln zulassig, deren GroRe 4 m? nicht Uberschreiten darf.
Selbstleuchtende Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind nicht zuldssig.

2. Beleuchtung
2.1 Eine Beleuchtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist nicht zulassig.
3. Einfriedung

3.1 Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von max. ca. 2,20 m Uber Gelandeoberkante zulassig.
Zum Erhalt der Durchlassigkeit fur Kleintiere muss entweder die Zaununterkante mind. 0,20 cm
uber der Gelandeoberkante liegen oder eine ausreichende Maschengréf3e in Bodennahe gegeben
sein. Sockelmauerwerk ist nicht zulassig.

Die Einzaunung darf Uber die Schutzstreifen der Kabeltrasse Windpark Suckow geflihrt werden.
Um die Zuganglichkeit zu den Schutzstreifen zu gewahrleisten, sind vom Vorhabentrager Rege-
lungen mit den Leitungsbetreibern zu treffen.

lll. Hinweise

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemals § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten.

Denkmalschutz
Vor Baubeginn ist eine denkmalrechtliche Genehmigung gemaf § 7 DSchG M-V einzuholen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese
gemall § 11 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) der unteren Denkmalschutzbehdrde
unverzlglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Bodenschutz

Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die Vorgaben des BauGB, des Bundeschutzgesetzes
(BBodSchG), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG) einzuhalten.

Immissionsschutz

Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die gesetzlichen und fachlichen Vorgaben zum Immissions-
schutz (u.a. Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG, relevante BImSch-Verordnungen, etc)
einzuhalten.

Schutzstreifen der Kabeltrasse

Der Schutzstreifen der Kabeltrasse mit einer Breite von beidseits jeweils 5 mist von Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten. Die Einzaunung darf Gber den Schutzstreifen geflhrt werden.

Um die Zuganglichkeit zu gewahrleisten, ist vom Vorhabentrager eine Regelung mit dem Leitungs-
betreiber zu treffen.

Regelungen zum Durchfihrungsvertrag

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag, die natur- und artenschutzfachlichen
Hinweise zu beachten und die in den textlichen Festsetzungen beschriebenen Vermeidungs- und
Ausgleichsmafinahmen umzusetzen.

Landwirtschaft

Emissionen, v. a. Staub, Geruch oder Larm, die durch eine ordnungsgemale landwirtschaftliche
Nutzung auf den angrenzenden Flachen entstehen und sich nachteilig auf die Photovoltaikanlage
auswirken konnten, sind zu dulden.

Von den Waldflachen ausgehende Sch?den fur die Photovoltaikanlage, z. B. durch umstiirzende
Baume, Baumabbriche, herabfallende Aste, Laub und Nadeln, begriinden keine Schadenersatz-
anspriche.

Verlangerungsoption flr die Laufzeit

Es besteht die Option zur Verlangerung der Nutzungsdauer der PV-Anlage. In diesem Fall ist rechtzeitig
eine Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durchzufihren und die Festsetzungen zur
zeitlichen Befristung sind anzupassen.

PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 10 und 11 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. | Nr. 6) wird nach der Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Ruhner Berge vom
................... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarkraft Marnitz
2“ der Gemeinde Ruhner Berge erlassen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 besteht aus der Planzeichnung (Teil A), der Plan-
zeichenerklarung, den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Karte ,Bestand und Mafl3nahmen*
als Anlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gleichzeitig zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
bestimmt.

Ruhner Berge, ....................

Burgermeister (Siegel)

GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung im
Malstab 1:2.000 dargestellt und belduft sich auf eine Flache von insgesamt ca. 96,63 ha. Der raumliche
Geltungsbereich umfasst drei Teilgebiete.

Teilgebiet 1 mit einer Teilflache von ca. Zahl ha umfasst das Flurstiick 160

Teilgebiet 2 mit einer Teilflache von ca. Zahl ha umfasst das Flurstick 163/1

Teilgebiet 3 mit einer Teilflache von ca. Zahl ha umfasst die Flursticke 142, 144, 146, 147, 153, 156
und 166

Alle Grundstucke liegen in der Flur 7, Gemarkung Marnitz, Gemeinde Ruhner Berge.

VERFAHRENSVERMERKE

a)

b)

d)

a)

h)

)

k)

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
20.07.2021. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt flir das Amt Eldenburg Liibz, Nr. 08/2021 am
06.08.2021.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem. § 17 des Gesetzes Uber
die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) am
14.10.2022 informiert worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Solarkraft Marnitz 2 in der Fassung vom
23.08.2022 hat in der Zeit vom 18.10.2022 bis einschlieRlich 22.11.2022 durch o&ffentliche
Auslegung stattgefunden (Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 10/2022 am 07.10.2022).

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB fir den Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Solarkraft Marnitz 2 in der Fassung vom
23.08.2022 hat in der Zeit vom 18.10.2022 bis einschlieRlich 22.11.2022 stattgefunden.

Die Gemeindevertretung hat am .................... den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Solarkraft Marnitz 2“ und die Begrindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Solarkraft Marnitz 2“ in der
Fassung vom ........ccccc..... , bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Planzeichenerklarung,
textlichen Festsetzungen (TeilB) und Karte ,Bestand und MaRnahmen® sowie die
Begriindung und der Umweltbericht, Fachgutachten und die eingegangenen Stellungnahmen
aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurden gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .................... bis einschlieBlich .................... wahrend der
Dienststunden im Amt Eldenburg Libz 6ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ................... im Amtsblatt
Nr. ..... bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwdirfe
und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusétzlich unter
.............................. ins Internet eingestellt.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Solarkraft Marnitz 2 in
der Fassung vom ................... wurden die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB
inder Zeitvom ................... bis einschlieRlich .................... beteiligt.

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange am ................... geprtuft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Plan-
zeichenerklarung, textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Karte ,Bestand und
MalRnahmen® wurde am .................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Umweltbericht wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom .................... gebilligt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarkraft Marnitz 2 bestehend aus Plan-
zeichnung (Teil A), Planzeichenerklarung, textlichen Festsetzungen (Teil B) und der Karte
.Bestand und Mallnahmen® als Anlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird hiermit
als Satzung ausgefertigt.

Ruhner Berge, ....................

Burgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarkraft Marnitz 2*
durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der
der Plan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, wurden am .................... im Amtsblatt Nr. ..... bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung wurde die die Mdoglichkeit einer Geltendmachung von Verfahrens- und
FormverstoRen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) hingewiesen.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarkraft Marnitz 2¢ ist mit der
Bekanntmachung am ................... in Kraft getreten.

Ruhner Berge, ....................

Blrgermeister (Siegel)

Gemeinde Ruhner Berge

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5
fur das Sondergebiet

"Solarkraft Marnitz 2"

mit Grunordnungsplan und Umweltbericht
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Fassung vom 20.06.2023
(Férmliche Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung)

Datum Name

entw. | 06/2023 |Doll

gez. | 06/2023 |Eckart

- HARTFELDER-IT GmbH

gepr. | 06/2023 |Hartfelder

91555 Feuchtwangen, Ansbacher Strasse 20
Tel.: 09852/90819-0 Fax: 09852/90819-8

91438 Bad Windsheim, Eisenbahnstrale 1
Tel.: 09841/68998-0 Fax: 09841/68998-8

H/B = 750 / 2110 (1.58m?)

Allplan 2022




